COLEGAO CADERNOS IRIB

IRIB

v@qv

USUCAPIAD EXTRAJUDICIAL

CALEB MATHEUS RIBEIRO DE MIRANDA | HENRIQUE FERRAZ CORREA DE MELLO
IVAN JACOPETTI DO'LAGO | JEVERSON LUIS BOTTEGA






USUCAPIAD EXTRAJUDICIAL

CALEB MATHEUS RIBEIRO DE MIRANDA
HENRIQUE FERRAZ CORREA DE MELLO
IVAN JACOPETTI DO LAGO
JEVERSON LUIS BOTTEGA



Ficha Catalografica

Usucapido Extrajudicial/
Caleb Matheus Ribeiro de Miranda, Henrique Ferraz Corréa de Mello,
Ivan Jacopetti do Lago, Jéverson Luis Bottega.

-- S3o Paulo, 2020

140p.

ISBN: 978-65-990659-5-8
1. Direitos Reais. 2. Direito Registral. 3. Direito Registral
Imobilidrio. I. Jacomino, Sérgio, coord. II. Instituto de Registro

Imobilidrio do Brasil . III. Série.

CDU - 347.232.4

Nota de responsabilidade (disclaimer)

Este Caderno ¢ um instrumento acessério de auxilio e suporte
as atividades registrais. O seu conteido nio substitui a pessoal e
indelegavel competéncia legal para examinar, qualificar e imperar,
de modo singular, a pratica do ato de registro ou de sua denegacgio.
Tal mister, a cargo do profissional do Direito que é o Registrador
Imobilidrio, € pessoal e inafastdvel.

O IRIB e os autores se eximem de qualquer responsabilidade, direta
ou indireta, pela tomada de decisdo que incumbe exclusivamente ao
Registrador na prdtica de seus atos de oficio.



INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL

USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

L\‘\‘ //éll

Instituto de Registro
Imobiliario do Brasil



EXPEDIENTE IRIB

DIRETORIA EXECUTIVA

Presidente: Sérgio Jacomino (SP)

Vice-presidente: Jordan Fabricio Martins (SC)
Secretdrio Geral: Jodo Baptista Galhardo (SP)

12 Secretaria: Fabiane de Souza Rodrigues Quintzo (MG)
Tesoureiro Geral: George Takeda (SP)

12 Tesoureira: Denize Alban Scheibler (RS)

Diretora Social: Naila de Rezende Khuri (SP).

DIRETORIA NOMINATIVA

Pesquisador de Novas Tecnologias: Caleb Matheus Ribeiro de Miranda (SP), Diretor
de Relagdes Institucionais: Daniel Lago Rodrigues (SP), Diretor de Tecnologia da In-
formacao: Flauzilino Aratjo dos Santos (SP), Diretor de Relagdes Internacionais: Ivan
Jacopetti do Lago (SP), Diretora da Escola Nacional de Registradores — ENR: Daniela
Rosdrio Rodrigues (SP), Diretor de Assuntos Agrarios: Izaias Gomes Ferro Junior (SP),
Coordenador Editorial: lvan Jacopetti do Lago (SP).

CONSELHO DELIBERATIVO

Regido Norte: Fabiana Faro de Souza Campos Teixeira (AC), losé Marcelo de Castro
Lima Filho (AM), Cleomar Carneiro de Moura (PA), Milton Alexandre Sigrist (R0), Mirly
Rodrigues Martins (RR), Marlene Fernandes Costa (TO). Suplentes: Rafael Ciccone Pinto -
In Memoriam (AC), Francisco Jacinto Oliveira Sobrinho (RO), Kénnya Rosaly Lopes Tavora
(RR), lonize Rodrigues da Silva (TO).

Regido Nordeste: Jackson Ivan Paula Torres (AL), Milton Barbosa da Silva (BA),
Ana Teresa Aratjo Mello Fitiza (CE), Felipe Madruga Truccolo (MA), Walter Ulysses
de Carvalho (PB), Carla Carvalhaes Vidal Lobato Carmo (PE), Abmerval Gomes
Dias (PI), Aldemir Vasconcelos de Souza Junior, (RN), Estelita Nunes de Oliveira (SE).
Suplentes: Neusa Maria Arize Passos (BA), Ana Carolina Pereira Cabral (CE), Fabio
Salomao Lemos (MA), Roberto Lucio Pereira (PE), Sérgio Abi-Saber Rodrigues Pedrosa (SE).

Regido Centro-Oeste: Manoel Aristides Sobrinho (DF), Angelo Barbosa Lovis (GO),
Haroldo Canavarros Serra (MT), Marco Aurélio Ribeiro Rafael (MS). Suplentes: Igor
Franca Guedes (GO), Juan Pablo Correa Gossweiler (MS).



Regido Sudeste: Kénia Mara Felipetto Malta Valadares (ES), Luciano Dias Bicalho
Camargos (MG), Eduardo Pacheco Ribeiro de Souza (Rl), Flaviano Galhardo (SP).
Suplentes: Jocsa Aratijo Moura (ES), Sérgio Avila Doria Martins (RJ), José Celso Ribeiro
Vilela de Oliveira (MG).

Regido Sul: Gabriel Fernando do Amaral (PR), Claudio Nunes Grecco (RS), Christian
Beurlen (SC). Suplentes: José Luiz Germano (PR), Bianca Castellar de Faria (SC), Marcos
Costa Salomao (RS).

CONSELHO FISCAL

Titulares: Geraldo Augusto Arruda Neto (PR), Marcelo de Rezende Campos Marinho
Couto (MG), Jéverson Luis Bottega (RS), Aurélio Joaquim da Silva (MG), Gustavo Faria
Pereira (GO). Suplentes: André Villaverde de Aratjo (PE), Ynara Ramalho Dantas Mota
(PE), Marcos Alberto Pereira Santos (PA).

CONSELHO DE ETICA

Titulares: Ademar Fioranelli (SP), Eduardo Sécrates Castanheira Sarmento Filho (RJ),
Marcos de Carvalho Balbino (MG). Suplentes: Alexandre Gomes de Pinho (SP), Sérgio
Neumann Cupolilo (SC), Miguel Angelo Zanini Ortale (SC).

CONSELHO DELIBERATIVO (membros natos)

Adolfo Oliveira - In Memoriam (R)), Carlos Fernando Westphalen Santos - In Memoriam
(RS), Dimas Souto Pedrosa - In Memoriam (PE), Elvino Silva Filho - In Memoriam
(SP), Francisco José Rezende dos Santos (MG), Helvécio Duia Castello (ES), italo Conti
Janior (PR), Jether Sottano (SP), Jodo Pedro Lamana Paiva (RS), Julio de Oliveira Chagas
Neto - In Memoriam (SP), Lincoln Bueno Alves (SP), Ricardo Basto da Costa Coelho (PR),
Sérgio Jacomino (SP).

Sede: Av. Paulista, 2.073 - Horsa | — Conjuntos 1.201 e 1202 — CEP 01311-300 -
Sdo Paulo — SP. Telefones: (11) 3289 3599 | 3289 3321 — www.irib.org br — irib@irib.org.br

Editor

Sérgio Jacomino

Editor Assistente

Fabio Fuzari

Capa e diagramacao
Patricia Delgado da Costa


http://www.irib.org.br
mailto:irib@irib.org.br

CURRICULOS DOS AUTORES

Caleb Matheus Ribeiro de Miranda

Oficial do Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
Juridicas de Sio Vicente/SP. Mestrando do Programa de Pés-Graduagio
Stricto Sensu em Direito da Sadde da Universidade Santa Cecilia
(Unisanta). Especialista em Direito Civil e Direito Notarial e Registral.
Bacharel em Direito. Diretor e Pesquisador de Novas Tecnologias do
Instituto de Registro Imobilidrio do Brasil - IRIB. Membro da Comissiao
de Pensamento Registral Imobilidrio do IRIB.

Henrique Ferraz Corréa de Mello

Oficial do Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
Juridicas e Naturais no Estado de Sdo Paulo. Mestre em Direito Civil e
Doutor em Direito Processual Civil pela PUC/SP e pds-graduado pela
Escola Paulista da Magistratura no 1° Curso de Especializacdo em Direito
Registral e Notarial. Membro da Comissio do Pensamento Registral
do Instituto do Registro Imobilidrio do Brasil (IRIB) e da Associagio
dos Registradores Imobilidrios de Sao Paulo (ARISP). E membro da
Academia Brasileira de Direito Registral Imobilidrio (ABDRI). Autor de
obras e artigos publicados.



Ivan Jacopetti do Lago

Bacharel, mestre e doutor em Direito Civil pela Faculdade de Direito
da USP - Largo de Sio Francisco. Pés-graduado pelo CeNOR - Centro
de Estudos Notariais e Registrais da Universidade de Coimbra e pela
Universidade Auténoma de Madri (Cadri 2015) . Diretor de Relagdes
Internacionais e Coordenador Editorial do IRIB. 4° Oficial de Registro
de Iméveis de Sdo Paulo - SP.

Jéverson Luis Bottega

Mestre em Direito Civil pela Universidade de Coimbra, mestrando
em Direito Publico pela Universidade do Vale do Rio dos Sinos
e especialista em Direito Constitucional, Imobilidrio, Notarial e
Registral. Profissionalmente, exerce a funcio de Oficial de Registro
de Tmoveis no Rio Grande do Sul, integra a Comissio do Pensamento
Registral do Instituto do Registro Imobilidrio do Brasil - IRIB e a
diretoria do Instituto Brasileiro de Direito Imobilidrio - IBRADIM no
Rio Grande do Sul. Como atividade docente, atua como professor de
cursos de pos-graduacio.



APRESENTACAO

O tema da usucapiio € batido? Nio hd nada de novo no Direito
Civil que ao longo de muitos séculos nio tenha sido estudado e
exaustivamente debatido? O que justifica que se publique mais um
livro sobre usucapiao?

Bem, nods que amamos o direito civil nunca nos cansamos de
constatar como a vida se transforma e, via de consequéncia, como o
préprio Direito se renova, dia apés dia. Apesar do relativismo juridico,
das imprecisdes técnicas e até mesmo de certo barbarismo por tantos
tolerado, € incrivel como os honordveis institutos juridicos sobrevivem
e se nos apresentam com o vigor renovado que s6 a verdadeira tradi¢io
pode revelar.

Visto em perspectiva, o multissecular instituto sofreu mudancgas
aolongo da historia. Entretanto, as exigéncias destes tempos modernos
- tempos liquidos, na deliciosa expressio de Zygmunt Bauman -, com
seu fetichismo novidadeiro e voragem tecnolégica, por contraste nos
revelam uma figura sélida, persistente, que nos convida a reflexio e
mesmo a veneragio: estamos diante de uma honoravel obra humana
que € fruto da experiéncia e de grandes jurisconsultos.

Sempre enxergamos o fenomeno da usucapido a partir da
perspectiva do direito material, mas € preciso reconhecer, igualmente,
que o processo - agora registral - ¢ um novo meio de consumacio
efetiva dessa vetusta figura do direito cldssico.

Como os registradores imobilidrios recebem essa extraordindria
figura em sua diuturnidade prdtica? Como lidar com os desafios
da producio de provas: Como presidir audiéncias, oitiva de
testemunhas, como lidar com essa nova modalidade processual que
¢ uma espécie de jurisdicio voluntdria cometida expressamente pela
lei aos registradores imobilidrios?

Esta obra ¢ uma pequena contribuicio para um imenso desafio.
E o IRIB convidou para tal empresa os destacados colegas e amigos,



os doutores Caleb Matheus Ribeiro de Miranda, Henrique Ferraz
Corréa de Mello, Ivan Jacopetti do Lago, Jéverson Luis Bottega. Dando
seguimento ao trabalho de uma notdvel geracio de registradores -
como Lysippo Antonio do Amaral Garcia, Waldemar Loureiro, Elvino
Silva Filho, Ademar Fioranelli, Flauzilino Aradjo dos Santos e tantos
outros - os jovens acolhem e realizam a verdadeira tradi¢io. Sio
juristas que enriquecem os estudos e debates internos e lThe dio o vigo
que a matéria, em sua historicidade dinAmica, sempre reclama.

O IRIB sente-se honrado com mais uma publica¢io que se inscreve
no arco da Colecio Cadernos IRIB. Iniciada hd quase duas décadas,
no longinquo ano de 2002, com o texto inaugural da registradora
paulistana Maria Helena Leonel Gandolfo, j4 aposentada, a colecio nos
revelou excelentes obras de cariz prtico-tedrico que tém auxiliado os
registradores na sua atividade quotidiana.

Amigos, carosregistradores eregistradoras. Chegouahoradanossa
partida. Com esta obra finalizamos a série de iniciativas empreendidas
pela nossa diretoria. Sio obras que foram bem recebidas pela nossa
comunidade e temos a convic¢io de que pudemos dar seguimento
a esta bela tradi¢cdo do IRIB: difundir conhecimento e promover o
desenvolvimento institucional

Pessoalmente sou grato por ter contribuido, mercé de Deus e do
apoio de meus pares, para colimar os nobres objetivos que animam
o Instituto de Registro Imobilidrio do Brasil - a Casa do Registrador
Imobilidrio.

S30 Paulo, Casa Amarela, verdo de 2020.

SERGIO JACOMINO
Presidente
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Caleb Matheus R. de Miranda, Henrique Ferraz de Mello, lvan Jacopetti do Lago, Jéverson Luis Bottega

PARTE 1

PARTE GERAL DA USUCAPIAO

1. BREVE PANORAMA DA USUCAPIAQ

Trata-se de um modo milenar de aquisi¢io
da propriedade que remonta, no minimo, ao di-
reito romano'. Sendo que, guardadas as diferen-
cas, estd presente na legislacio alem3, argentina,
chilena, colombiana, espanhola, italiana, france-
sa, portuguesa, suica, entre outras?.

No Brasil, desde o Direito anterior a codifi-
cacio, jd existia a previsdo da usucapiio®, embora
tenha sido o Cdédigo Civil de 1916 que tratou do
instituto com mais afinco. Apods a Constituicio
Cidada de 1988 a usucapiio ganhou status consti-

! A usucapido ja era conhecida na Lei das XII Tdbuas, nas
quais pelo vocdbulo usus se fazia referéncia a posse, pelo que
usus capere nao significava apenas adquirir pelo uso, mas sim,
efetivamente, adquirir pela posse como exercicio do direito
de propriedade. Sua principal finalidade era a de sanar vi-
cios de aquisi¢des a non domino, ou ainda das aquisi¢des para
as quais omitira-se formalidade essencial (marcadamente a
mancipatio e a in iure cessio para as rei mancipi). TALAMANCA,
Mario. Istituzioni di Diritto Romano. 1. ed. Milao: Giuffre, 1990,
p. 421-422.

2 ARAUJO, Fébio Caldas. Usucapido. 2. ed. Sao Paulo: Malhei-
ros, 2013, p. 79 e seguintes.

3 Idem, p. 74.

| Origem

| Previsdo legal
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Usucapido Extrajudicial

tucional e estd prevista inclusive no Cédigo Civil
de 2002.

Pela diretriz do ordenamento juridico brasi-
leiro atual a usucapiio busca, a0 mesmo tempo,
premiar aquele que exerce a posse com animo de
dono por determinado lapso temporal e sancio-
nar aquele proprietdrio ou titular de direito real
que negligenciou a propriedade ou nela nao exer-
ceu funcio social.

A usucapiio é um instituto de criagio e ex-
tingdo de direitos reais e ao mesmo tempo de
transformacdo e regularizacio da propriedade
imobilidria. A despeito das infinddveis polémicas
h4 relativo consenso, na doutrina e jurisprudén-
cia, de que se trata de modo de aquisi¢io origi-
ndrio da propriedade*. O que significa dizer que

4 COSTA, Dilvanir José da. Usucapido: doutrina e jurisprudén-
cia. Revista de Informagdo Legislativa. Brasilia, ano 36, v. 143,
p. 323. Sobre o tema, Henrique Ferraz de Mello (In: MELLO,
Henrique Ferraz de. Ac¢do de usucapiio. Enciclopédia juridica
da PUC-SP. Celso Fernandes Campilongo, Alvaro de Azevedo
Gonzaga e André Luiz Freire (coords.). Tomo: Processo Ci-
vil. Cassio Scarpinella Bueno, Olavo de Oliveira Neto (coord.
de tomo). 1. ed. Sio Paulo: Pontificia Universidade Catélica
de Sao Paulo, 2017. Disponivel em: https://enciclopediaju-
ridica.pucsp.br/verbete/173/edicao-1/acao-de-usucapiao
acesso em: 25/11/2020) produziu a seguinte sistematizagio:
“Precisamente essa a divergéncia basilar, se derivada ou ori-
gindria. Isto ¢, se a usucapido independe das aquisicoes ante-
riores ou € derivada delas. Entendendo se tratar de aquisi¢io
origindria, entre outros: PEREIRA, Virgilio de Sa. Direito das
coisas: arts. 524-673; SANTOS, Jacintho Ribeiro dos. Manual
do Cddigo Civil Brasileiro, v. 8; GOMES, Orlando. Direitos reais,
p. 187; LOUREIRO, Francisco Eduardo. Artigos 1.196 a 1.510
- Coisas. Cddigo Civil comentado: doutrina e jurisprudéncia, p.
1.060; MIRANDA, Pontes de. Tratado de direito privado, v. 11,
p. 117; SALLES, José Carlos de Moraes. Usucapido de bens imd-
veis e mdveis, p. 32; JUSTO, Antdénio dos Santos. Direitos reais,

Propriedade
— aquisicao
origindria


https://enciclopediajuridica.pucsp.br/verbete/173/edicao-1/acao-de-usucapiao
https://enciclopediajuridica.pucsp.br/verbete/173/edicao-1/acao-de-usucapiao
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a aquisicio da propriedade imobilidria independe
da vontade do titular do direito real inscrito, bem
como de sua relagio com terceiros. Cabe lembrar,
entretanto, que pode haver relagio juridica entre
o titular do direito real usucapido e o requerente
da usucapido e que tal relacdo poderd repercutir
na reducio do prazo prescricional, como ocorre
com o justo titulo, por exemplo, ou até mesmo
constituir obstdculo a seu reconhecimento, como
¢ 0 caso da locagio.

p. 279; ASCENSAO, José de Oliveira. Direitos reais, p. 337;
DIEZ-PICAZO, Luis. Fundamentos del derecho civil patri-
monial, p. 786; ROTONDI, Mario. Instituciones de derecho
privado, p. 275. Sem se posicionar, salientando se tratar
de questio obscura: MONTEIRO, Washington de Barros.
Curso de direito civil: direito das coisas, v. 3, p. 145. Con-
tra: entendendo se tratar de forma derivada de aquisicio:
PEREIRA, Caio Mdrio da Silva. Instituicdes de direito civil, v. 4,
p. 118. Todavia, na esteira do que assevera Orlando Gomes,
em edigio mais antiga e no ponto mais completa (Direitos
reais, p. 129), a concepgio contrdria a4 forma origindria de
aquisicio deriva da 6tica sobre a qual se analisa o instituto,
isto é, o modo de adquirir seria origindrio para alguns, quan-
do o “dominio surge pela primeira vez na pessoa do adqui-
rente”. Em edi¢do mais recente, atualizada por Luiz Edson
Facchin, limita-se a expor que a usucapiio nio estabelece
vinculo entre o proprietdrio e o possuidor que adquire a pro-
priedade, havendo quem sustente que se trata de aquisi¢ao
de modo derivado, sob o fundamento de que nio se trata
de direito novo (Direitos reais, p. 187). José Carlos de Mora-
es Salles, bem a propdsito, dilucida, com base em voto do
ministro Moreira Alves, que a opinio discordante de Caio
Madrio da Silva Pereira se deve 4 mudanca de critério normal-
mente utilizado pelos juristas para pesquisar a natureza da
usucapido, no sentido de que o jurista segue a linha de en-
tendimento de Brinz, que ndo se baseia na existéncia ou nao
da transmissio, mas sim no “fato de a coisa ter tido, ou nao,
anteriormente dono” (Usucapido de bens imdveis e mdveis, p.
33). Sustentando que a usucapido constitui um modo inter-
médio entre a aquisi¢io origindria e derivada: RUGGIERO,
Roberto de. Instituicdes de direito civil, p. 385.”
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Usucapido Extrajudicial

Independentemente da modalidade de usu-
capido (extraordindria, ordindria, especial, fami-
liar etc.) sdo exigidos, no minimo, quatro requi-
sitos para o seu reconhecimento: sujeito, coisa
habil, posse e tempo. Hoje, no Brasil, o tempo
maximo exigido para o reconhecimento da pro-
priedade através da usucapiio é de quinze anos
(art. 1.238, Cddigo Civil) e, paradoxalmente, de
vinte anos para a usucapiio das servidoes aparen-
tes sem justo titulo (art. 1.379, pardgrafo dnico,
Cédigo Civil). E importante ressaltar que o pra-
zo miximo da usucapiio € superior 20 maximo
da prescrigio ordindria (art. 205, Codigo Civil).
O prazo minimo da usucapido ¢ de dois anos, no
caso da usucapido familiar (art. 1.240-A, Codigo
Civil) - contando-se o tempo em dias e nio em
horas; excluindo-se o primeiro e incluindo-se o
ultimo; e devendo-se observar as regras da pres-
cricdo atinentes a eventuais suspensoes e inter-
rupgdes do prazo (art. 1.244, Cédigo Civil).

A medida que diminui o lapso temporal exi-
gido aumentam-se os requisitos. Na usucapiio
extraordindria o prazo cai para 10 (dez) anos,
se o possuidor houver estabelecido no imével a
sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou
servigos de cardter produtivo (a chamada posse-
~-trabalho, timbrada por Miguel Reale®). Na ordi-
ndria o prazo de 10 (dez) anos requer justo titulo
e boa-fé, mas se reduz a 5 (cinco) anos, quando
o justo titulo decorre de aquisi¢io onerosa que,
tendo sido registrada, foi cancelada posterior-

5 Exposicdo de motivos do Cédigo Civil de 2002.
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mente, havendo o possuidor estabelecido a sua
moradia ou realizado investimentos de interesse
social e economico (idem posse-trabalho). Nas
modalidades especiais - usucapiio especial ur-
bana e rural - o prazo se reduz a 5 (cinco) anos,
a consideracdo de que o imdvel sirva para a mo-
radia do usucapiente ou de sua familia, e na es-
pécie rural, torne ainda produtiva a terra usu-
capienda, e que o possuidor nio seja titular de
outro imoével. A legislacdo ainda prevé a chama-
da usucapiio indigena, que poderd ser postula-
da por indigena, “integrado” ou nio, que ocupe
trecho de terra até cinquenta hectares por dez
anos consecutivos (Lein. 6.001/1973).

De referir, ainda, que o Cédigo Civil exige como
pressuposto da posse ad usucapionem o Animo de
dono (animus domini ou animus rem sibi abendi).
O possuidor usucapiente nio reconhece a supre-
macia do direito alheio, nem se sujeita a outra
vontade superior, ndo se contentando com a posse
pura e simplesmente. Trata-se de uma posse qua-
lificada. E necessario que o usucapiente demonstre
possuir o imdvel como se fosse dono e nio como
mero possuidor com 4nimo de posse que tem a
coisa a sua disposicio (corpus). Essa vontade deve
exteriorizar-se com a prdtica de atos que revelam
agir o usucapiente como proprietdrio. Em outras
palavras, nio importa a vontade interna, mas a
manifestacio exterior de vontade de ser dono no
meio social®.

¢ Ver, por exemplo, o REsp n. 1.253.767 - PR (2011/0108265-3)
- STJ. Disponivel em: <https://www.kollemata.com.
br/28433> Acesso em: 25/11/2020.

Posse
ad usucapionen
— animus domini

21

L 31dvd

~

I
>
~
-
m
()
m
A
>
=
=
>
c
(%]
c
0O
>
=
>
o



https://www.kollemata.com.br/28433
https://www.kollemata.com.br/28433

Usucapido Extrajudicial

Em regra, trata-se da posse para fins de usu-
capido (ad usucapionem) como exercicio fitico e
fisico sobre o bem. Mas nem sempre é assim. E
possivel existir posse ad usucapionem sem posse
fisica sobre o bem quando, por exemplo, o usuca-
piente paga os tributos do imével. Ou se, na posi-
¢io de mero detentor ou possuidor direto, pratica
atos que caracterizem de modo inequivoco a in-
terversio da posse. Veja-se que o Direito brasi-
leiro trabalha com a no¢io de desdobramento da
posse: posse indireta (aquela do locador, credor
fiducidrio, etc.) e posse direta (do locatdrio, de-
vedor fiduciante, etc.)®.

Ainterversio da posse se dd quando o detentor
ou o possuidor direto praticam atos enfiticos que
invertam a qualidade da posse, transformando-a
em posse ad usucapionem. Pode-se citar, como
exemplo, o caso da posse do locatdrio em funcio
do contrato locaticio (posse direta). Quando o lo-
catdrio deixa de pagar o aluguel por certo periodo,
realiza transformacdes substanciais na edificacio e

7 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. Curso de
Direito Civil - Direitos Reais. Salvador: JusPodivm, 2012, v. 5,
p.117.

¢ £ importante observar que o que gera a propriedade é o di-
reito de posse - jus possessionis — e nio o direito a posse,
jus possidendi. Com base nessa distingio, o Conselho Supe-
rior da Magistratura de Sao Paulo manteve a negativa do re-
conhecimento da usucapiio em situagio na qual a prova da
suposta posse se deu apenas pela apresentagio de escritura
de cessio de direitos hereditdrios, sem demonstragio de que
os cedentes ou cessiondrios tivessem a posse efetiva do bem.
Arespeito, ver Apelagio Civel n. 1005106-25.2017.8.26.0132.
Disponivel em: <https://www.kollemata.com.br/32972>
Acesso em: 25/11/2020.
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comunica ao locador que nio ird mais pagar os lo-
cativos, demonstrando de forma inequivoca haver
se assenhoreado da coisa, € possivel que tais atos
configurem a interversio da posse. A interversio
altera a qualidade da posse, dando ensejo 2 uma
nova situagio de fato capaz de gerar a aquisicio da
propriedade pela via da usucapiio, uma vez pre-
enchidos os seus requisitos legais.

Embora passiveis de interditos possessdrios,
nio podem ser objeto de usucapiio os bens publi-
cos’ (art. 183, § 3°, da Constitui¢io Federal; art.
102, Codigo Civil; e Sumula n. 340 do STF), se-
jam eles de uso comum do povo, de uso especial
ou dominicais'®. Entretanto, podem ser objeto da
usucapiio, além da propriedade, todos os direitos
reais de uso e gozo suscetiveis de exercicio con-
tinuado pela posse prolongada e qualificada por

° A jurisprudéncia tem entendido também como inusucapi-
veis os bens de entidades privadas integrantes da Adminis-
tracdo Publica (como as empresas publicas e as sociedades
de economia mista), desde que os bens estejam afetados a
um fim publico - incluidos ai os iméveis do Sistema Finan-
ceiro da Habitacdo. Ver, por exemplo, REsp n. 1.448.026 -
PE do STJ. Disponivel em: <https://www.kollemata.com.
br/37104> Acesso em: 25/11/2020.

*Importante referir que ha discussio a respeito da possibilida-
de de reconhecimento da usucapido de terras devolutas cujo
lapso temporal ocorreu antes da promulgagio da Constituicio
Federal de 1988 e na vigéncia da Lein. 6.969/1981.

' Com excecdo da servidio aparente, os demais direitos reais
sobre coisa alheia, normalmente, serdo adquiridos por usu-
capido ordindria, com justo titulo que, por algum vicio, nio
teve acesso ao folio real. LOUREIRO, Francisco Eduardo. in
Cddigo Civil comentado: doutrina e jurisprudéncia: Lein°10.406,
de 10.01.2002, Coord. Cezar Peluso, 11. ed., Sio Paulo: Mano-
le, 2017, p. 1.148

| Objeto
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requisitos estabelecidos em lei, tais como a servi-
dio, o usufruto, a enfiteuse, o uso, a habitacio e
a superficie®.

2. USUCAPIAQ JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL:
DIFERENCAS E SEMELHANCAS

Feito um brevissimo panorama geral da usu-
capido passa-se a andlise dos dois modos de ob-
tencdo da declaracio de usucapiio, pela via judi-
cial e pela via extrajudicial. Como as semelhancgas
sdo muitas vamos citar apenas algumas, direcio-
nando a atencio para as diferencas, que sio pou-
cas, mas importantes.

Tanto no reconhecimento pela via judicial
como pela via extrajudicial, os requisitos a serem
verificados sdo, em regra, os mesmos: sujeito,
coisa habil a ser usucapida, posse ad usucapionem
etempo. A depender da modalidade de usucapiio
poderdo ser acrescidas novas exigéncias. Tam-
bém, em ambos os casos, forma-se um polo ati-
vo (autor/requerente) e passivo (réu/requerido)
e cabe ao juiz e ao registrador, respectivamente,
analisar o conjunto probatério para verificar se

273 decidiu a 1" Vara de Registros Publicos de Sio Pau-
lo que, nio obstante seja possivel a aquisicio de direi-
to real de usufruto pela via da usucapido, para tanto
deve haver demonstragio de animus domini especifico
(Processo n. 1036238-31.2019.8.26.0100 - Disponivel
em: <https://www.kollemata.com.br/34541> Acesso em:
25/11/2020). Por outro lado, também jd decidiu que nio
pode adquirir propriedade quem tinha animus domini de
usufrutudrio (Processo n. 1104096-79.2019.8.26.0100 -

Disponivel em: <https://www.kollemata.com.br/35638>
Acesso em: 25/11/2020).
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foram preenchidos todos os pressupostos legais
de aquisicio do direito real almejado. Tanto a
sentenca quanto a decisdo administrativa do ofi-
cial registrador que reconhecem a usucapiio tém
efeitos declaratorios. O registro ndo constitui o
direito de propriedade. Confere, apenas, publi-
cidade absoluta (e consequente oponibilidade
erga omnes), bem como formaliza o direito de dis-
posicio sobre o bem.

A primeira grande diferenca ¢ que, ao con-
trdrio da usucapido judicial, a usucapido extra-
judicial ndo se concretizard em caso de alegacdo
apta a impedir a aquisicio do direito real pela
usucapido. Contudo, € necessdrio distinguir: nio
¢ qualquer impugnacido que haverd de deslocar a
competéncia administrativa para a esfera judi-
cial. Por exemplo, o credor de um empréstimo
nio pode impugnar a pretensio do usucapien-
te, em virtude da mora e inadimpléncia. A falta
de pertinéncia temdtica dispensa um exame a
priori da autoridade judicidria pela mesma razio
que uma certidio positiva de feitos em nada re-
lacionados a posse ou a propriedade do imdvel
usucapiendo nio justifica seja o processo extinto
ou remetido a juizo®.

3 Em Sio Paulo, restou, em boa hora, expressa pela Correge-
doria Geral da Justica a circunstancia de que apenas quan-
do fundada a impugnacio o feito se desloca para a esfera
judicial, cabendo da decisdo do oficial registrador recurso
administrativo ao juiz corregedor permanente. Conforme
item 420.2., do Capitulo XX, Tomo II, das NSCGJSP: “420.2.
Consideram-se infundadas a impugnagio jd examinada e
refutada em casos iguais pelo juizo competente; a que o in-
teressado se limita a dizer que a usucapido causard avanco na
sua propriedade sem indicar, de forma plausivel, onde e de

Impugnacao —
deslocamento
de competéncia
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Usucapido Extrajudicial

A impugnacido pode ser oferecida por qual-
quer interessado. Incluem-se os titulares de di-
reitos reais ou de outros direitos registrados na
matricula, ex-conjuge do requerente, confron-
tantes de fato com expectativa de dominio ou ter-
ceiros interessados. Por outro lado, nio havendo
litigio, ndo h4 ato jurisdicional necessdrio™.

que forma isso ocorrerd; a que nio contém exposicio, ain-
da que sumaria, dos motivos da discordancia manifestada; a
que ventila matéria absolutamente estranha a usucapio.”
Nesse ambito, a 1* Vara de Registros Publicos de Sio Paulo
ja considerou infundada impugnagio, pelo locatdrio, base-
ada na existéncia de contrato de locagio sobre o bem e acao
dedespejoemcurso (Processon.1051969-04.2018.8.26.0100
- Disponivel em: <https://www.kollemata.com.br/33125 >
Acesso em: 25/11/2020); e ji considerou funda-
da impugnac¢io com base na possivel repercussio no
animus domini da existéncia de penhora averbada e da
ocorréncia de fraude a execuc¢io em cessio da posse
(Processo n. 1118113-23.2019.8.26.0100 - Disponivel em:
<https://www.kollemata.com.br/36079>  Acesso  em:
25/11/2020). Por sua vez, o Conselho Superior da Magistra-
tura de Sio Paulo j4 considerou fundada impugnacio base-
ada na apresentacdo de Boletim de Ocorréncia noticiando a
possivel existéncia de vicio no consentimento feito por pes-
soa idosa titular de direito real sobre o bem (Apelagio Civel
n. 1016314-40.2018.8.26.0562 - Disponivel em: <https://
www.kollemata.com.br/35498> Acesso em: 25/11/2020).

=

BRANDELLI, Leonardo. Usucapido administrativa. Sio Pau-
lo: Saraiva, 2017, p. 26. Sobre a jurisdicdo administrativa na
usucapiio extrajudicial vale referir a posi¢io de Henrique
Ferraz, para quem “pode-se dizer que a funcdo notarial e
registral ¢ semijudicial ou parajudicial porque as ativida-
des exercidas por seus titulares sio equiparadas as do juiz,
quando decidem temas e questdes de fato e de direito, no
ambito de suas atribuigées, ditando as providéncias ou ru-
mos a serem seguidos pelos interessados. Constituem tam-
bém uma espécie de jurisdicio, pois tanto o notdrio quanto o
oficial registrador qualificam os fatos e os titulos, conforme
as suas competéncias, proclamando a sua validade e eficd-
cia. No ambito factual, a funcio do oficial registrador ¢ ainda
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Cabe destacar, ainda nesse ponto, que, nos
termos do pardgrafo tnico do art. 14 e § 1° do art.
18, ambos do Provimento n. 65/2017 do CNJ, o re-
gistrador pode tentar conciliar eventual conflito.
Contudo, caso a conciliacio resulte infrutifera,
impede-se o reconhecimento da usucapiio pela
via extrajudicial, nos casos em que, conforme
j4 referido, nio for manifestamente infundada a
impugnacaio.

Dizer que nio cabe litigio na usucapido ex-
trajudicial n3o significa dizer que nio hd con-
traditério. Conforme preceitua o art. 5°, LV, da
CF/88, tanto o processo administrativo quan-
to o judicial estdo sujeitos ao contraditorio e
a ampla defesa. Mais do que isso, o art. 5°, L1V,
CF/88, estatui que ninguém serd privado de seus
bens sem o devido processo legal. O exercicio
do contraditério ocorre através da possibilidade
de o legitimado passivo interessado impugnar o
pedido do usucapiente, nos termos jd referidos.
Ao revés, evidentemente, também o usucapien-
te exerce o contraditério nos termos do § 5° do
art. 17 do Provimento n. 65/2017 do CN]J. Nesse
caso, o requerente pode impugnar o indeferi-
mento do pedido em quinze dias ou suscitar divi-
da registral nos moldes do art. 198 e seguintes da
Lein. 6.015/1973.

mais nitida nos processos de retificacio bilateral de regis-
tro de areas, nas demarcatérias urbanisticas, na usucapiio
administrativa da Lei n. 11.977/2009 ou ainda nas hipéteses
de registro civil tardio, emitindo juizo de valor que supera a
atividade meramente autenticadora, com base numa rela-
¢do juridica registral”. (MELLO, Henrique Corréa Ferraz de.
Usucapido extrajudicial. Sio Paulo: Yk Editora, 2016, p. 387).

| Conciliacio

| Contraditério
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Usucapido Extrajudicial

A segunda grande diferenca € que a atividade
registral € extrajudicial e, portanto, nio faz coi-
sa julgada material. Assim, para evitar discussoes
judiciais futuras, € preciso que o oficial registra-
dor e todos os demais protagonistas que partici-
pam da usucapiio extrajudicial atuem com crité-
rio e cuidado, tanto na observancia das regras de
direito substancial positivo, como na observancia
da forma dos atos processuais.

Nesse sentido, cuidado especial deve ser
destinado as buscas dos registros imobilidrios®,
anuéncias e notificacdes - coroldrio légico do
devido processo legal -, ao conjunto probatdrio
e 20s requisitos materiais do reconhecimento da
usucapido.

A producio de provas ¢ de suma relevancia. O
requerente deve instruir o requerimento com toda

50 Provimento n. 65/2017 do CNJ admitiu o reconheci-
mento extrajudicial da usucapido também para imdveis
sem registro anterior ao prever, em seu art. 3°, IV, a infor-
macio no requerimento de que o imdvel “nio se encon-
tra matriculado ou transcrito”. A despeito disso, deve-
-se ter muito cuidado na admissio dessa situagio, j4 que
pode, potencialmente, vulnerar direitos de pessoas que
nio participardo do procedimento, e, por conseguinte,
gerar nulidades, em prejuizo da seguranca juridica. Para
tornar as buscas vidveis, o Conselho Superior da Magis-
tratura de Sdo Paulo ji decidiu que nesses casos as pe-
¢as técnicas devem conter pontos de amarragio seguros
(Apelagio Civel n. 1002288-59.2018.8.26.0587 - Disponi-
vel em: <https://www.kollemata.com.br/35903> Acesso
em: 25/11/2020). Também nesse sentido, o item 423.6 do
Capitulo XX das NSCGJSP apds a revisio levada a cabo no
final do ano de 2019, passou a determinar que nesses casos
a planta deverd ter ao menos trés pontos georreferencia-
dos, e que os editais de intimagao de terceiros interessados
devem fazer mengido a circunstancia de nao ter o imével
origem registrdria conhecida.
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a documentacio necessdria que venha a corrobo-
rar o seu pedido. H4 casos de prova pré-constitui-
da; isto €, quando a documentacgio em que se forra
o pedido exaure qualquer atividade complementar
do oficial, como € o caso, por exemplo, de, além
da prova documental que instrui o pedido®, haver
o tabeliio acompanhado a diligéncia de levanta-
mento topogrdfico, atestando a conformidade da
planta e memorial com a situacio de fato existente
e ter ouvido testemunhas idéneas comprovando a
qualidade e longevidade da posse.

E importante frisar, porém, que o oficial nio
estd adstrito a ata notarial ou aos documentos
anexados pelo usucapiente, podendo de oficio
ou a requerimento de algum interessado produ-
zir provas no curso do processo. De fato, o Oficial
de Registro de Iméveis (ou escrevente habilitado)
poderd fazer diligéncias a fim de elucidar quais-
quer duvidas, imprecisdes ou incertezas (art. 17
do Provimento n. 65/2017 do CNJ). Ocorre que,
diversamente do juiz, o registrador nio tem po-
der de policia. Cabe-lhe diligenciar ou exigir que
o requerente diligencie para produzir provas,
mas nio poderd determinar a condugio coerci-
tiva de uma testemunha?, por exemplo. Havendo
indicios de declaracdes falsas, o fato devera ser
informado ao Ministério Publico para a adogio
das providéncias cabiveis.

No caso de auséncia ou insuficiéncia dos do-
cumentos que comprovem os fatos alegados pelo

1o Contratos, guias de recolhimento de tributos etc.

7 BRANDELLI, Leonardo. Op. cit. nota 14, p. 224.

Justificacdo
administrativa
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Usucapido Extrajudicial

requerente, a posse € os demais dados necessarios
poderido ser comprovados em procedimento de
justificacdo administrativa perante o oficial regis-
trador, que obedecera, no que couber, ao disposto
no § 5° do art. 381'% e ao rito previsto nos arts. 382"
e 383%, todos do Codigo de Processo Civil (art. 17,

§

1°, do Provimento n. 65/2017 do CNJ).
Essa regra, sem davida alguma de dificil in-

cidéncia na prdtica, € facilmente absorvida pelos

18

s

20

“Art. 381. A produgio antecipada da prova serd admitida nos
casos em que: [ - haja fundado receio de que venha a tornar-
-se impossivel ou muito dificil a verificacio de certos fatos
na pendéncia da agio; II - a prova a ser produzida seja susce-
tivel de viabilizar a autocomposicio ou outro meio adequa-
do de solugao de conflito; III - o prévio conhecimento dos
fatos possa justificar ou evitar o ajuizamento de agdo. (...).
§ 5% Aplica-se o disposto nesta Se¢io aquele que pretender
justificar a existéncia de algum fato ou relacio juridica para
simples documento e sem cariter contencioso, que expord,
em peticdo circunstanciada, a sua intengdo.”

“Art. 382. Na peticio, o requerente apresentard as razdes
que justificam a necessidade de antecipagio da prova e
mencionard com precisio os fatos sobre os quais a prova hd
de recair. § 1° O juiz determinard, de oficio ou a requeri-
mento da parte, a citagio de interessados na producio da
prova ou no fato a ser provado, salvo se inexistente cardter
contencioso. § 2° O juiz nio se pronunciard sobre a ocor-
réncia ou a inocorréncia do fato, nem sobre as respectivas
consequéncias juridicas. § 3° Os interessados poderio re-
querer a producio de qualquer prova no mesmo procedi-
mento, desde que relacionada ao mesmo fato, salvo se a sua
produgdo conjunta acarretar excessiva demora. § 4° Neste
procedimento, nio se admitird defesa ou recurso, salvo
contra decisdo que indeferir totalmente a produciao da pro-
va pleiteada pelo requerente origindrio.”

“Art. 383. Os autos permanecerdo em cartorio durante 1
(um) més para extragio de copias e certidoes pelos interes-
sados. Paragrafo tinico. Findo o prazo, os autos serdo entre-
gues ao promovente da medida”.
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poderes instrutérios do oficial, que, a exemplo
do juiz, poderd, como se viu, determinar a reali-
zacao de diligéncias uteis e necessdrias a instru-
¢io do processo.

Se, ao final das diligéncias, ainda persisti-
rem duvidas, imprecisdes ou incertezas, bem
como a auséncia ou insuficiéncia de documen-
tos, o Oficial de Registro de Imdveis rejeitard o
pedido mediante nota de devolugio fundamen-
tada. A rejei¢do do pedido extrajudicial ndo im-
pedird o ajuizamento de acio de usucapiio no
foro competente.

Com a rejeicao do pedido extrajudicial e a de-
volucio de nota fundamentada cessario os efei-
tos da prenotagio, salvo suscitacio de duvida. A
rejeicdo do requerimento poderd ser impugnada
pelo requerente no prazo de quinze dias, perante
o Oficial de Registro de Imdveis, que poderd rea-
nalisar o pedido e reconsiderar a nota de rejei¢ao
no mesmo prazo ou suscitar duvida registral nos
moldes do art. 198 e seguintes da Lei de Registros
Publicos (art. 17, § 5°, do Provimento n. 65/2017
do CNJ). Destaca-se, ainda, que, em qualquer
caso, o legitimo interessado poderd suscitar o
procedimento de duvida, observado o disposto
nos arts. 198 e seguintes da Lei de Registros Pu-
blicos (art. 23 do Provimento n. 65/2017 do CNJ).

3. MODALIDADES DE USUCAPIAO
Toda modalidade de usucapiio existente

no Direito brasileiro pode ser processada e re-
conhecida na via extrajudicial. Vejam-se aqui os

Pedido -
rejeicdo. Nota
Devolutiva

Pedido —
rejeicao.
Suscitacdo
de Duvida

Modalidades —
previsado legal
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Usucapido Extrajudicial

exemplos?!:

a) Extraordindria: art. 1.238, do Cédigo Civil,
inclusive em sua modalidade com prazo reduzido
(posse-trabalho) prevista no pardgrafo unico;

b) Ordindria: art. 1.242 do Cédigo Civil, in-
clusive em sua modalidade com prazo reduzido
(posse-trabalho ou tabular) prevista no pardgrafo
unico;

c) Especial rural ou pro labore: art. 191 da
Constituic¢ido Federal, reproduzido no artigo 1.239
do Codigo Civil;

d) Especial urbano ou pré-moradia: art. 183
da Constitui¢io Federal, reproduzido no artigo
1.240 do Codigo Civil?;

e) Coletiva: art. 10 da Lei n. 10.257/2001;

f) Familiar: art. 1.240-A do Cédigo Civil; e

g) Indigena: art. 33 da Lei n. 6.001/73.

' LOUREIRO, Francisco Eduardo. Op. cit., nota 11, p. 1.169.

2 Conforme o Enunciado n. 85 do CJF, para efeitos do art. 1.240,
caput, do novo Cédigo Civil, entende-se por “drea urbana” o
imével edificado ou ndo, inclusive unidades auténomas vin-
culadas a condominios edilicios. Nao importa se a drea cons-
truida for superior a drea do terreno, salvo se além dos limites
deste. Por sua vez, o Enunciado n. 314 do CJF prevé que, para
os efeitos do art. 1.240, ndo se deve computar, para fins de
limite de metragem maxima, a extensao compreendida pela
fracdo ideal correspondente a drea comum.
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4. LEGISLAGAO ESPECIFICA APLICADA A
USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

Embora a Lei n. 11.977/2009 tenha aberto
caminho para a usucapido extrajudicial, mante-
ve-se restrita a situagdes de regularizacdo fundi-
aria de interesse social. Foi o novo CPC, em seu
art.1.071,aocriaroart.216-Adalein. 6.015/1973,
que, de fato, inaugurou o processo administra-
tivo da usucapido extrajudicial para qualquer
das modalidades de usucapiio. O procedimen-
to foi, posteriormente, regulamentado pelo
Provimento n. 65/2017 do CNJ.

Assim, pode-se considerar como regramen-
to especifico da usucapiio extrajudicial:

a) Artigo 216-A da Lei n. 6.015/73, instituido
pelo artigo 1.071 do Cédigo de Processo Civil, que
entrou em vigor no dia 18 de margo de 2016;

b) Provimento n. 65/2017 do CNJ, que esta-
belece as diretrizes para o procedimento da usu-
capido extrajudicial nos servigos notariais e de
registro de imoveis; e

c¢) Normas regulamentares das Corregedorias
Gerais de Justica dos Estados da Federagio (Codi-
gos de Normas).

Legislacao
aplicavel
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PARTE 2

C d1Yvd

PARTE PRATICA DA USUCAPIAO
EXTRAJUDICIAL

-

1. INTRODUGAO A PRATICA DO PROCEDIMENTO
EXTRAJUDICIAL

Primeira consideragio a se fazer ¢ que a lei | Advogado —
(art. 216-A da Lei n. 6.015/1973) reservou ao ad- | conducdo do

vogado a condugio do processo em nome do re- | procedimento
querente. E isso € de vital importancia, pois se | juntoao
trata de procedimento complexo que exige co- | requerente !

nhecimento nio s6 da matéria civil e processu-
al civil, como registral. Assim, € desejivel que o
advogado auxilie o tabelido na confecgio da ata
notarial, e, indispensdvel, que prepare o reque-
rimento, junte a documentacio que o instrui e
resolva eventuais exigéncias.

Depois, conforme o art. 15 do Cédigo de Pro- | CPC - aplicacao
cesso Civil, no que a lei e a regulamentacdo forem | supletivae
omissas, buscar-se-4 na legislagio processual ci- | subsididria
vil aplicagdo supletiva e subsididria.

Para fins diddticos, o procedimento junto
ao Registro de Imdveis pode ser dividido em 4
partes: postulatoria, notificatéria, instrutoria e
decisoria®:

VIDIANIvYLX3 OYIdYINSN va vIllydd 31dvd

3 Dessas 4 (quatro) fases, pelo menos 3 (trés) delas sdo inevi-
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1.1. Fase Postulatoria

a) Requerimento: é a alma do procedimento
da usucapido extrajudicial. Aos moldes de uma
peticio inicial, aqui deve-se narrar os fatos, fun-
damentar o pedido e a causa de pedir, descrever
o imovel, a qualifica¢io das partes, os atos pos-
sessorios praticados no tempo, como acessoes €
respectivas datas, se houve interversio da posse,
se hd sucessio de posses etc. E através do reque-
rimento que o advogado vai defender o direito do
requerente, sendo essencial o auxilio ao regis-
trador em determinar o imével usucapiendo (e
eventualmente os confinantes), bem como indi-
car com precisio o conjunto de sujeitos que de-
vem ser notificados para fins de anuéncia ou noti-
ficacio. Ademais, ¢ desejdvel que haja a descri¢io
do imovel usucapido (para fins de identifica¢io
do imovel) e a descrigio atual conforme os tra-
balhos técnicos (para fins do preenchimento dos
requisitos da abertura de matricula, conforme o
caso). Junto ao requerimento deve-se apresentar
a procuracdo por meio da qual o requerente, seu
conjuge ou companheiro, outorgue ao advogado
poderes especiais, com firma reconhecida.

b) Ata Notarial: ¢ instrumento por meio do
qual o tabelido pré-constitui prova ao procedi-
mento de usucapiio extrajudicial. Por intermédio
dela o tabeliio ou preposto autorizado constata,
por seus sentidos, certos fatos, bem como colhe

taveis: postulacio, notificagio (Fazendas Publicas e tercei-
ros interessados) e decisio.
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declaragoes das partes e testemunhas sobre as-
pectos relevantes, de modo a permitir a sua con-
servacdo e comprovacdo. Da ata podem constar
imagens, documentos, sons gravados em arquivos
eletronicos e obrigatoriamente declaragdes nio
apenas do solicitante, como também de confron-
tantes e demais testemunhas que atestem a natu-
reza e o periodo da posse exercida pelo solicitante
(art. 5°, § 2°, do Provimento n. 65/2017 do CNJ).
O tabelido realiza também uma primeira andlise
quanto ao direito do usucapiente, com base nio
somente nos documentos apresentados como nas
informacoes colhidas diretamente, e materiali-
za o resultado de sua andlise e captacio por meio
de narracdo dos fatos com fé publica. Embora nio
seja imprescindivel a participa¢io do advogado, o
patrono pode ser de grande valia ao indicar teste-
munhas, apresentar documentos etc.

c¢) Documentos comprobat6rios da posse e da
qualidade da posse: se o requerimento ¢ a alma, os
documentos comprobatdérios (e af inclusa a ata no-
tarial, que pode informar elementos decisivos de
prova, ja certificada pela fé publica do tabelido) sio
o coragio da usucapido. E aqui que o advogado, em
nome do requerente, prova o tempo de posse € a
qualidade da posse ad usucapionem. A depender do
caso, tais documentos podem variar, mas, pelo
que a pratica tem demonstrado, sio documentos
que comprovam a posse: guia de pagamento de
tributos; cartas e contas recebidas no endereco do
imdvel usucapiendo; contratos em geral e decla-
ragdes de testemunhas apresentadas em instru-
mentos particulares, com firmas reconhecidas.

Posse —
documentos
comprobatérios
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Usucapido Extrajudicial

d) Trabalhos técnicos: em regra, deve-se
apresentar planta, memorial descritivo e ART/
RRT do imével usucapiendo, com indicagio do
endereco e o nimero da matricula do imdvel
usucapiendo e confinantes. O memorial descri-
tivo deve conter, no minimo, os requisitos para
a abertura de matricula (art. 176, § 1°, II, 3*, e
art. 225 da Lei n. 6.015/1973).

€) Anuéncias: como a usucapiio extrajudicial
nio permite o litigio, e considerando que h4 di-
reito constitucional ao exercicio do contraditério
e da ampla defesa, inclusive em ambito adminis-
trativo, devera ser oportunizada a manifestagio
de uma série de sujeitos. Para tal, deve-se colher
a manifestagio expressa ou ticita dos titulares de
direitos reais e outros direitos registrados/aver-
bados na matricula, dos confrontantes, dos entes
publicos etc. Ver, para tanto, item especifico no
subtitulo “anuéncias” (item 4.5) inserido na par-
te prdtica deste caderno.

f) Certiddes judiciais civeis: as certiddes ju-
diciais sdo essenciais para verificar se a posse ¢
mansa, pacifica e duradoura, se hd hipétese de
suspensio ou interrupcio da prescricio aquisiti-
va, ou litigio envolvendo a posse e/ou dominio do
imovel usucapiendo. Também pode ser através das
certiddes judiciais a unica forma de se verificar, a

# A identificacio do imodvel, que serd feita com indicagio:
a - se rural, do cédigo do imével, dos dados constantes do
CCIR, da denominagio e de suas caracteristicas, confronta-
¢oes, localizacdo e drea; b - se urbano, de suas caracteristicas
e confrontagdes, localizagdo, drea, logradouro, numero e de
sua designacao cadastral, se houver.

38

| Trabalhos técnicos

| Anuéncias

Certiddes
judiciais civeis



Caleb Matheus R. de Miranda, Henrique Ferraz de Mello, lvan Jacopetti do Lago, Jéverson Luis Bottega

priori, e em cogni¢io sumdria, a interversio da
posse, como no exemplo jd citado do locatdrio que
jamais foi acionado pelo locador e passou a possuir
a coisa ostensivamente com animo de dono.

Por vezes, a impossibilidade de obtengio de | Certiddes judiciais
certidoes por falta de especificacdo de dados de | civeis — prints
identificacdo ¢ suprida com as buscas nos sites
dos tribunais, podendo o escrevente responsivel
imprimir os denominados prints, para com base
neles serem extraidas informagdes que auxiliem
a localizacio de processos que possam interferir
na usucapiio ou até mesmo por meio deles serem
apontados os enderecos para as notificacdes dos

C d1Yvd

-

interessados.
Um problema comum ¢ identificar se o im6- | Certiddes
vel usucapiendo € objeto de acdo que obste ausu- | judiciais civeis —
capido. Isso porque nas certidoes dos distribui- | imével objeto :

dores civeis geralmente nio sdo discriminados os | de litigio
imoveis, de forma que nio se pode dispensar, a

vista delas, a juntada das certidées de objeto e pé

que os especifiquem, ou certiddes narrativas do

objeto litigioso, ou ainda certiddes de autentici-

dade de pegas essenciais do processo, como, por

exemplo, peticdo inicial, contestagio, sentenca e

transito em julgado.

As certiddes tiradas em nome do titular de | Certidées judiciais
dominio também poderdo apontar a existéncia | civeis — existéncia
de inventdrio judicial aberto ou nio, de forma a | deinventario
emprestar maior seguranga ao processo na me- | judicial
dida em que, se positivadas, serd possivel loca-
lizar eventuais herdeiros para o chamamento e
até mesmo aquilatar quanto a suspensio do prazo
prescricional, quando o autor da heranca houver

VIDIANIvYLX3 OYIdYINSN va vIllydd 31dvd
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falecido durante o prazo prescricional, deixando
herdeiros menores incapazes.

g) Justo titulo e demais documentos: O justo
titulo € essencial a usucapiio ordindria. H4, ainda,
documentos complementares que devem ser exi-
bidos em cariter complementar. Se, por exemplo,
o confinante que estd anuindo na planta for pessoa
juridica, serd necessdrio comprovar a legitimidade
de quem assina. Se for imével rural (art. 19 do Pro-
vimento n. 65/2017 do CNJ) deve-se apresentar o
Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR), o
Cadastro Ambiental Rural (CAR) e a certifica¢io
do INCRA atestando que nio ha sobreposicio. Ha
também, exemplificando, que exigir a certiddo do
valor venal do imével ou prova do ultimo langa-
mento fiscal. De fato, o Provimento n. 65/2017 do
CNJ prevé que o valor do imével declarado pelo
requerente serd seu valor venal relativo ao ultimo
lancamento do imposto predial e territorial urba-
no ou do imposto territorial rural incidente ou,
quando nio estipulado, o valor de mercado apro-
ximado (art. 4°, § 8°).

O Provimento n. 65/2017 do CNJ exige ainda
ajuntada de certidiao dos érgios municipais e/ou
federais que demonstre a natureza urbana ou ru-
ral do imdvel usucapiendo, nos termos da Instru-
¢do Normativa Incra n. 82/2015 e da Nota Técnica
Incra/DF/DFC n. 2/2016, expedida até trinta dias
antes do requerimento (art. 4°, VIII).

Por fim, é importante ter em mente que o
tempo e a auséncia de diligéncia das partes po-
dem agir de forma a embaracar o fluxo do pro-
cedimento de usucapiio extrajudicial. Diferen-

40
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temente da via judicial, no miaximo uma vez a
cada duas semanas (15 dias) o registrador emiti-
rd nota de impugnacio (ou nota de exigéncias, a
depender do Estado). E quanto mais diligente for
o advogado, mais rdpido poderd ver o registro da
usucapido. Ocorre que as vezes isso ndo acontece
- e o tempo pode ir alterando substancialmente
os fatos: o requerente casa, divorcia-se ou falece;
as certiddes perdem o prazo de validade etc.

1.1.1. Qualificacdo e saneamento preliminar

Diversamente do processo judicial, em que
a fase saneadora ocorre apds a conclusio das ci-
tacdes e manifestacdo das partes - ex.: contes-
tacdes, réplicas e tréplicas - na usucapiio extra-
judicial o saneamento ¢ permanente. Importa,
porém, na fase de qualificacio preliminar - que
¢ crucial ao processo administrativo - ordenar
os autos, deixar a documentacio em ordem, se-
quencial. O que nio for aproveitdvel, deixar em
separado, em apenso ou em diviséria. Quanto
maior o volume de papéis e de emendas, maior a
exigéncia de ordenacio. Isso ocorre no mais das
vezes em processos de dificil manuseio, reple-
tos de emendas parciais e juntadas embaralhadas
de documentos que deveriam ter sido instruidos
logo no inicio. Nada impede, porém, que isso
ocorra em todo processo, como rotina de traba-
lho, se e quando necessdrio.

Levando em conta que o processo extrajudi-
cial ndo admite a existéncia de litigios, nada impe-
de e tudo recomenda que, ao final das exigéncias

Procedimento
— saneamento
preliminar

Saneamento —

notificacao para

providéncias
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Usucapido Extrajudicial

feitas, sejam adotadas previamente as notificagdes
as providéncias como abaixo se sugere:

a) Juntada de peti¢do inicial de consolidag¢io
das emendas com referéncia expressa a ordem
sequencial dos documentos aproveitdveis junta-
dos ao processo. Esses documentos poderio ser
desentranhados e novamente juntados na ordem
prevista no art. 216-A da Lei n. 6.015/1973, sendo
renumeradas as folhas. Assim: 1) requerimento;
2) procuragio; 3) ata notarial; 4) planta e memo-
rial; 5) certidoes de feitos; 6) justo titulo e docu-
mentos comprobatdrios da posse; 7) certiddes dos
registros do imével usucapiendo e confrontantes;
8) planilha de referéncia ao material juntado ou
sob a forma de relagio pormenorizada, com base
em minuta preparada pelo cartério (optativa).

b) Reorganizac¢io dos autos pela serventia,
mediante inser¢io no inicio, apdés a capa dos
autos, da inicial de consolidacio e documentos
(aproveitdveis) que devem acompanhd-la;

c) Separacio em divisdria ou em apenso da
documentacio inaproveitdvel e desentranhada
pela serventia;

d) Separagio das notas devolutivas em divis6-
ria e respectivas emendas, apds a juntada do ul-
timo documento que deve ser instruido a inicial;

e) Certiddo de todos os atos acima mencio-
nados; e

f) Elabora¢io pelo cartério de planilha de de-
senvolvimento do processo que ficard em apenso
ou na contracapa para ao final, passada a limpo,
facilitar o relatério da decisio;

Para que tudo isso ocorra, serd preciso que o
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oficial lance uma nota devolutiva ao final dessa
fase, solicitando do requerente o cumprimento
daletra “a”. O desentranhamento dos documen-
tos podera4 ser solicitado pelo requerente antes da
apresentacio da peticio inicial de consolidac¢io,
a fim de que a inicial j4 venha instruida com todo
o material pertinente e necessdrio, deixando no
apenso o que € inutil e desnecessdrio.

Os autos do processo devem ser facilmente | Autos do processo
manuseados, lembrando que a ordenacio de pa- | —facilidade de
péis, e nisso se incluem os autos dos procedimen- | manuseio
tos extrajudiciais, constitui medida por excelén-
cia prépria da fungio registral.

Ordenados os autos, com renumeracio das
folhas desde o inicio da peticio de consolidac¢io,
serd muito mais facil e seguro conduzir o proces-
so. Além de se agregar mais eficiéncia a ativida-
de processual, haverd maior transparéncia para
quem lé, incluindo n3o apenas os notificandos,
mas todo o publico em geral interessado na visu-
alizacdo dos autos na plataforma eletronica.

C d1Yvd
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Achando-se em ordem o requerimento com | Notificados —
todos os seus requisitos ¢ seguida a fase notifica- | arrolamento
toria. A essas alturas, o usucapiente jd terd arrola-
do todas as pessoas a serem notificadas - que nio
anuiram na planta - e todos os enderegos dispo-
nibilizados nos registros e fora deles, de seu co-
nhecimento. Por seu turno, o oficial ja terd con-
ferido essas informacdes para que, a partir delas,
sejam emitidas as notificacdes previstas em lei.
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A fiscalizagio dos chamamentos hd de ser
feita de modo criterioso sem o uso de presungoes.
A prova de recebimento deve ser feita estreme de
duvidas. O Provimento n. 65/2017 do CNJ nio ad-
mite a notificagio “por carta” para os notifican-
dos residentes em outra circunscri¢io ou comar-
ca (art. 10, § 2°). Mesmo as notificagdes por carta
com aviso de recebimento para os notificandos da
circunscri¢io do imével devem ser examinadas
com muito cuidado. E preferivel o uso de recebi-
mento em mio propria. Ainda assim, no caso de
notifica¢io de conjuges ou conviventes, impde-
-se sejam feitas notificacdes em separado para
cada um, nio se distinguindo se casados ou nio
em regime de separacio absoluta de bens.

O art. 13 do Provimento n. 65/2017 do CN]J
concede ao registrador uma presuncio de con-
sentimento dos titulares dos direitos registrados
ou averbados na matricula do imével usucapien-
do, “quando for apresentado pelo requerente justo
titulo ou instrumento que demonstre a existéncia de
relagdo juridica com o titular registral, acompanha-
do de prova da quitagdo das obrigagdes e de certiddo
do distribuidor civel expedida até trinta dias antes do
requerimento que demonstre a inexisténcia de a¢do
judicial contra o requerente ou contra seus cessio-
ndrios envolvendo o imdvel usucapiendo”. Em seu
§ 4°, estabelece que “a andlise dos documentos ci-
tados neste artigo e em seus pardgrafos serd realiza-
da pelo oficial de registro de imdveis, que proferird
nota fundamentada, conforme seu livre convenci-
mento, acerca da veracidade e idoneidade do conteti-
do e da inexisténcia de lide relativa ao negdcio objeto
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de regularizagdo pela usucapido”.

Essa presuncio deve ser cotejada com os de-
mais elementos de prova do processo. Nem sem-
pre serd possivel aferi-la desde logo, quando do
protocolo do pedido. A autenticacdo exigida do
oficial a respeito da veracidade® e idoneidade
do conteudo dos titulos que o provimento con-
sidera como suficientes para suprir as notifica-
¢des de seus outorgantes deve ser tratada com
muita cautela, a despeito das adverténcias que
tem o oficial de langar mio contra o requerente
e testemunhas na justificacio do débice a escri-
turagio/registro da transmissio da propriedade
(§ 2°, art. 13, Provimento n. 65/2017 do CNJ).

Como saber, de antemio, que o titulo € ver-
dadeiro ou falso? Ainda que formalmente se apre-
sente como vdlido na aparéncia, mesmo quando
extraido do livro de notas, nio se ignora a exis-
téncia de possiveis vicios intrinsecos que tocam a
esséncia do negdcio e as partes contratantes, sem
que seja possivel ao oficial deduzir pela veraci-
dade e idoneidade de seu contetudo. Na duvida, é
prudente a notificagio dos outorgantes titulares
dos direitos registrados ou averbados na matricu-
la/transcri¢io do imével usucapiendo.

As notificacoes as Fazendas Publicas nio
oferecem maiores dificuldades, pois usualmente
se fazem por correspondéncia epistolar com avi-
so de recebimento.

» A Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a nosso ver,
com razio, estabeleceu que a andlise desses documentos
condiz com a verossimilhanga e nio com a veracidade (item
419.4., Capitulo XX, Tomo II, das NSCGJSP).

Presuncao de
consentimento —
outras provas

Presuncao de
consentimento.
Titulo — veracidade

Notificacao —
Fazenda Publica
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Usucapido Extrajudicial

Muito embora alei e o Provimento n. 65/2017
do CNJ sejam silentes a esse respeito, poderd o
oficial, ao analisar o caso, diligenciar para que
sejam localizados os legitimados passivos (titula-
res de direitos reais do imdvel usucapiendo, con-
frontantes tabulares etc.), valendo-se da expedi-
¢do de oficios a 6rgios publicos para esse mister.

Ultrapassadas as notificagdes pessoais, in-
frutiferas ou nio, bem como das Fazendas Publi-
cas, seguem-se os éditos que a lei previu de modo
expresso para os legitimados certos e incertos.
Estabelece o art. 11 do Provimento n. 65/2017 do
CNJ que, estando o notificando em lugar incer-
to, ndo sabido ou inacessivel, o oficial de registro
de imdveis certificard o ocorrido € promovera a
notificagio por edital publicado, por duas vezes,
em jornal local de grande circulagio, pelo pra-
zo de quinze dias cada um, interpretando o si-
léncio do notificando como concordancia. Nada
impede e tudo se recomenda, por uma questio
de operatividade e de economia processual, seja
o edital dirigido também aos interessados incer-
tos. O prazo de quinze dias deve ser contado da
dltima publicagio®.

Sobrevindo impugnacio, em garantia do con-
traditorio, deve ser dada vista dos autos ao reque-
rente pelo prazo igual ao do notificando (quinze
dias). Dependendo das circunstincias serd preciso

% Em Sao Paulo, a Corregedoria Geral da Justica regulamen-
tou a publicagio pela via eletronica, cfr. itens 418.17.4. e
418.17.5. do Capitulo XX, Tomo II, das NSCGJSP. Assim,
qualquer plataforma de veiculo de comunicagao eletronica,
juridicamente organizada, em conformidade com a legis-
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que sobre a manifestagio do requerente deva o im-
pugnante se pronunciar novamente. Isso nio im-
plica admitir algum beneplicito para com a moro-
sidade do processo. Antes disso, se visa possibilitar
um filtro na impugnacio e até mesmo, embora
possa parecer paradoxal, ensejar aproximacio dos
interessados, propiciando uma composicio futura
que o oficial haverd de buscar.

Nio havendo conciliacio?, o oficial have-
rd de decidir pelo afastamento da impugnacio
quando manifestamente infundada, ressal-

lacdo pdtria, atendendo aos requisitos de tecnologia e com
data center localizado em territério nacional, devidamente
registrada como ente de publicacio periddica junto ao Re-
gistro Civil das Pessoas Juridicas, poderd oferecer o servico
de editais eletronicos, dentro das regras da livre concor-
réncia. A publicacio deverd ser assinada com Certificado
Digital ICP-Brasil, receber carimbo do tempo emitido por
uma Autoridade de Carimbo do Tempo (ACT), credenciada
pelo Instituto de Tecnologia da Informacio - ITI. Ademais,
consoante estabelece o item 418.17.1. do Capitulo XX, Tomo
11, das NSCGJSP: “Se o interessado optar pela publicagio do
edital por meio eletronico, estard dispensada a publicacio
em jornal de grande circulagio, considerando-se a data da
publicacio o primeiro dia ttil seguinte a disponibilizagao do
edital no ambiente eletronico, salvo disposicio em contrd-
rio”. A comprovacio da publicacio do edital eletronico se
comprova por certiddo e a que ¢ feita em jornal, mediante
juntada do exemplar original.

~
N]

O Poder Publico nio pode abrir mio de dreas publicas. Sio
inusucapiveis. O item 420.1. do Capitulo XX, Tomo II, das
NSCGJSP dispoe que fica dispensada a tentativa de concilia-
¢do ou mediagdo se a impugnacdo for feita por ente piiblico com
base em matéria que envolva direito indisponivel, caso em que
os autos serdo remetidos ao juiz competente. Porém, o reque-
rente pode abrir mio de 4drea que se sobrepde a0 dominio
publico. Por vezes, pode também o Poder Publico incorrer
em erro em seus cadastros e reconsiderar a impugnagio no
todo ou em parte, tudo dependendo das circunstincias do

Impugnacao —
contetido
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Usucapido Extrajudicial

vando-se sempre a possibilidade de suscitacio
de duvida®. O Provimento n. 65/2017 do CNJ ¢
omisso quanto ao conteudo da impugnacio, se
fundada ou nio. A cautela recomenda que o ofi-
cial verifique a existéncia de precedente ou dis-
posi¢io normativa autorizando-o a agir dessa
forma no Estado de sua circunscri¢io. Se nada
houver sido previsto, ¢ recomenddvel deixar ao
juiz esse mister, simplesmente lavrando relato-
rio circunstanciado do processo e entregando
os autos ao requerente mediante recibo (art. 18,
§ 1°, Provimento n. 65/2017 do CNJ)*. Suben-
tende-se possa ser o relatério compreendido no
corpo da decisdo, que haverd de ser evidente-
mente fundamentada, a exemplo do que sucede
nas sentencas terminativas.

caso concreto. O art. 18 do Provimento n. 65/2017 do CNJ
expressamente autoriza a conciliagio com o ente publico.

» Em Sio Paulo, exige-se, com razdo, que as impugnacdes
sejam fundadas, na esteira do item 420.2. do Capitulo XX,
Tomo II, das NSCGJSP: “Consideram-se infundadas a im-
pugnacio ja examinada e refutada em casos iguais pelo ju-
izo competente; a que o interessado se limita a dizer que a
usucapio causard avango na sua propriedade sem indicar,
de forma plausivel, onde e de que forma isso ocorrerd; a que
nio contém exposic¢io, ainda que sumdria, dos motivos da
discordincia manifestada; a que ventila matéria absoluta-
mente estranha a usucapiio”. Contra a decisdo de rejei¢io
liminar da impugnacio, cabe recurso administrativo no
prazo de 10 dias, assegurado o contraditério em contrar-
razdes e remessa ao juizo corregedor permanente (item
420.3. do Capitulo XX, Tomo II, das NSCGJSP).

» Em Sao Paulo, os autos sio remetidos ao juizo competente,
depois de ouvir o requerente (item 420.5. do Capitulo XX,
Tomo II, das NSCGJSP).
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1.3. Fase instrutéria :2

~

. . ~ . . . . q

Decorrido o prazo das notificagdes e intima- | Fase instrutéria — m
¢oes € passada a fase instrutéria. Como jd se dis- | diligéncias N

se, o oficial ndo estd adstrito a prova coligida na
ata notarial, nem a documentagio encartada no
requerimento. Poderd ouvir o requerente e teste-
munhas, inspecionar o local e até mesmo deter-
minar a realizacio de pericia.

-

1.4. Fase deciséria

Se o requerimento se achar em termos e con- | Decisdo
fortado pela prova instruida aos autos, o oficial | fundamentada
deferird o pedido em nota* fundamentada. Caso
contrdrio, haverd de rejeitd-lo, também em deci-
sio fundamentada. Em todo caso, caberd recur-
so’ de duvida ao juizo competente, quer do legi-
timado ativo, quer do legitimado passivo.

Digno de nota que a qualificagio promovi- | Qualificacdo
da pelo oficial é continua e permanente, pois se | continua
trata de titulo em formacio. As conferéncias sio
cruzadas constantemente, assim como os atos e
resultados das diligéncias.
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3 A expressdo vem situada no Provimento n. 65/2017 do CNJ.
Preferimos o uso de outra terminologia, pois o oficial age
como o juiz, decidindo. A nota € o veiculo em que se ampara
a decisdo.

3 A lei se utiliza da expressio “procedimento”, que, em nosso
entendimento, nada mais representa do que uma forma de
recurso administrativo, lato sensu. O legislador optou por
manter a mesma expressio do art. 198 da Lei n. 6.015/1973,
a fim de que nio aflorassem interpretagdes divergentes e
controvérsias a respeito.
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1.5. Sinopse

a) prenotacio, autuagio, qualificacio e sa-
neamento preliminar, prorrogacio do protocolo
até o final e processamento do pedido;

b) notificagio dos interessados certos que
nio anuiram expressamente, para que, em quin-
ze dias, se manifestem, interpretado o siléncio
como concordancia;

¢) notificagio das Fazendas Publicas (Unido,
Estado e Municipio) para que, no mesmo prazo,
se manifestem sobre o pedido;

d) publicagio de edital de notifica¢io dos in-
teressados certos nio localizados, incertos, para
0s mesmos fins;

e) diligéncias que, a critério do oficial, forem
necessdarias;

f) impugnagio: exame e contraditério. Ten-
tativa de conciliacdo. Se fundada a impugnacgio®,
deslocamento da competéncia para a justica co-
mum. Baixa do protocolo. Relatério circunstan-
ciado e entrega de autos mediante recibo;

g) sem impugnagio, processo segue normal-
mente;

f) deferimento do pedido, se preenchidos os
requisitos legais, com o reconhecimento da usu-
capido e o consequente registro da aquisicio da
propriedade ou de outro direito real;

h) indeferimento do pedido, se inexisten-
te ou duvidosa a posse, tempo, qualidade etc.;
nio demonstracio dos requisitos previstos em

32V nota 13.
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lei; impugnagido em quinze dias para reexame
(art. 17, § 5°, Provimento n. 65/2017 do CNJ); e

i) suscitagio de duvida contra a decisio de
deferimento ou rejeicdo, ou de qualquer outra
decisio que cause gravame ao interessado.

2. COMPETENCIA, LEGITIMIDADE ATIVA E PASSIVA

O pedido de reconhecimento da aquisi¢io da
propriedade através da usucapido extrajudicial
serd presidido e conduzido pelo Oficial de Regis-
tro de Imdveis da circunscri¢do em que o imdvel
usucapiendo ou a maior parte dele estiver situado.

Cumpre referir que, conforme estabelece o
art. 2°, § 2°, do Provimento n. 65/2017 do CNJ, a
opcdo pela via extrajudicial ¢ uma faculdade do
interessado, que podera solicitar, a qualquer mo-
mento, a suspensio, pelo prazo de trinta dias, ou
a desisténcia da via judicial para a promogio do
reconhecimento da usucapido pela via extrajudi-
cial. Em qualquer caso poderio ser aproveitadas as
provas produzidas na via judicial. Em outras pa-
lavras: a depender exclusivamente da vontade do
interessado, pode ser caso de “deslocamento de
competéncia” para a via judicial ou extrajudicial.

Quanto a legitimidade, o requerimento de-
verd indicar a qualificagio completa do(s) usu-
capiente(s), antecessores por acessio de pos-
ses a titulo singular ou universal® (accessio ou

3 O Provimento n. 65/2017 do CNJ disse menos do que de-
veria, predispondo no artigo 3°, I1I, “o nome e estado civil
de todos os possuidores anteriores cujo tempo de posse
foi somado ao do requerente para completar o periodo

Competéncia
registral

Via judicial ou
extrajudicial
—opcao do
interessado

Legitimidade —
requerimento
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Usucapido Extrajudicial

successio possessionis, respectivamente) e de ou-
tros legitimados passivos certos: titulares dos
direitos registrados ou averbados na matricula
do imével usucapiendo ou na matricula dos imo-
veis confinantes e pelos confrontantes de fato
com expectativa de dominio. Se, no caso do usu-
capiente, trata-se de exigéncia indispensdvel,
em muitas situagdes serd impossivel qualificar
corretamente o legitimado passivo certo, pois €
possivel que o requerente com ele jamais tenha
mantido contato ou desconheca seu paradeiro e
qualificacio atual. Nesses casos, deve-se, com
maior énfase, envidar esforcos para localizar o ti-
tular do direito contraposto, e no minimo, utili-
zar a qualificacdo constante da matricula ou outro
documento hdbil.

Ademais, havendo composse, todos os com-
possuidores devem estar presentes no processo,
quer na condicio de requerentes, quer na de re-
queridos, devendo, nesse caso, anuir de forma
expressa ao pedido ou nio manifestar objecio
a ele, sob pena de extin¢do do processo. De re-
gra, atuam ao lado do requerente o seu conjuge
ou convivente. Nada impede, porém, que apenas
um requeira a usucapiio com o assentimento do

aquisitivo”. (g.n.). A qualificagdo, tanto quanto possivel,
completa dos antecessores, constitui cautela que a nosso
ver deve ser tomada, diante da existéncia nio improvd-
vel de homonimias e da necessidade de chamamento de
pessoas certas presumivelmente interessadas e até mesmo
eventualmente prejudicadas, que haverio de compor o
polo passivo contribuindo para o controle de legalidade da
usucapido extrajudicial, a0 mesmo tempo em que se asse-
gurard o principio-garantia do contraditdrio.
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outro. O art. 183, § 1°, da Constitui¢io Federal
excepciona a hipdtese, predispondo que o titulo
de dominio e a concessio de uso serdo conferidos
20 homem ou a mulher, ou a ambos, indepen-
dentemente do estado civil.

Em se tratando de conjuge casado sob o
regime da separagio absoluta de bens, a lei civil
e processual civil permitem que a pessoa casada
possa, independentemente da outorga uxdria,
“pleitear, como autor ou réu, acerca desses bens
ou direitos” (art. 1.647, 11, Cédigo Civil e art. 73,
do Cdédigo de Processo Civil). Pode o terceiro
interessado, como um credor do possuidor, por
exemplo, requerer usucapiio em nome des-
te, a fim de que o imdvel usucapiendo sirva de
garantia de pagamento em caso de execucio. Tal
se d4 em face da regra estatuida no art. 193 do
Codigo Civil, segundo a qual a prescricdo pode
ser alegada, em qualquer instancia, pela parte a
quem aproveita.

A legitimidade passiva na usucapiio extra-
judicial é composta pelas pessoas que tém sua
esfera juridica efetiva ou potencialmente afetada
pela usucapido do direito real almejado. A essas
pessoas deve-se conceder o direito ao contra-
ditorio, seja de forma voluntdria ou através de
notificacdo. Entre os legitimados passivos certos
encontram-se os titulares (e conjuges/compa-
nheiros) de direitos registrados na matricula do
imévele dosimoéveis confrontanteseosentes pu-
blicos em geral (Unido, Estados e DF, e os Muni-
cipios), bem como os antecessores do requeren-
te, se a usucapido se fundar em acessio de posses

Separacao
absoluta de
bens — outorga
uxoria. Terceiro
interessado

Legitimidade
passiva certa e
incerta — direito
ao contraditério
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Usucapido Extrajudicial

(accessio possessionis e/ou successio possessionis),
ressalvada a previsdo do art. 13 do Provimento
n. 65/2017 do CNJ, em caso de comprovacio da
quitacio do preco e apresentacio de certidio
do distribuidor civel. Os incertos sdo terceiros
eventualmente interessados e serio notificados
por edital.

3. ESPECIALIDADE OBIJETIVA E SUBJETIVA

As especialidades objetiva e subjetiva cons-
tituem principios do direito registral imobilidrio
e sio aplicadas, evidentemente, ao processo na
usucapido extrajudicial.

Para fins deste estudo, a especialidade obje-
tiva significa dizer que o imével que se pretende
usucapir deve estar perfeitamente identificado
no requerimento e nos documentos que o instru-
irem e, quando for o caso, a matricula do imédvel
deve conter os requisitos necessdrios para que
seja possivel individualizd-lo (arts. 176 e 225, da
Lein. 6.015/1973).

Muitas vezes, o requerente apenas descre-
ve o imovel de acordo com o registro, o que ¢
necessdrio para identificar o imdvel e seus titu-
lares, mas insuficiente para abrir ou retificar a
matricula, quando h4 omissio das caracteristi-
cas do imdvel. Além disso, o simples fato de o
imovel se achar bem caracterizado na matricula
nio autoriza concluir que a posse coincida ne-
cessariamente com aquilo que o registro des-
creve. Essa €, sem duvida, a razio de a lei haver
exigido a juntada de planta e memorial descri-
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tivo, tornando, na maioria das vezes, indispen-
sdvel estabelecer a distincia de amarracio em
ponto contado a partir da esquina mais proxima
nos imdveis urbanos e o georreferenciamento
nos imdveis rurais. Cabe ressaltar que a simples
inexisténcia de matricula nio obsta, por si so, o
reconhecimento do pedido da usucapiio.

J4 a especialidade subjetiva refere-se a cor-
reta qualificacio daqueles em que se pretende
ver reconhecida a propriedade pela usucapiio.
Como jd explanado, a correta qualificacio das
partes €é fundamental para garantir o exercicio
do contraditério. A falta de exata qualificacio
dos legitimados passivos nio interfere na aqui-
si¢io do dominio, porque a usucapiio € forma de
aquisicdo origindria. O art. 176 da Lei de Regis-
tros Publicos determina as informacdes minimas
que devem constar para que se cumpra essa es-
pecialidade.

4.D0S DOCUMENTOS
4.1. 0 requerimento

O requerimento serd elaborado por advogado
ou por defensor publico constituido pelo reque-
rente e, no que couber, atenderd aos requisitos
da peticio inicial estabelecidos pelo art. 319 do
Codigo de Processo Civil. As hipdteses niao po-
dem ser todas abarcadas neste estudo, mas para
fins de sistematizacio, o requerimento pode-
rd ser estruturado da seguinte forma (art. 3° do
Provimento n. 65/201 do CNJ):

Especialidade
subjetiva

Requerimento.
Peticao inicial —
requisitos do CPC
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Usucapido Extrajudicial

4.1.1. Informacdes preliminares

a) Servigo de Registro de Iméveis a que €
dirigido;

b) qualificagio da parte interessada: nome,
nacionalidade, profissio, nimero de identidade,
inscricio no CPF/MF, estado civil (se for casada
ou viver em uniio estdvel, indicar o regime de
bens e a qualificacio do codnjuge/companhei-
ro), domicilio e endereco eletronico. Indicagio
do e-mail do advogado ou defensor publico para
receber as notificagdes destinadas ao requerente
(anexar c6pia autenticada do RG, CPF e certidio
atualizada do registro civil);

c) qualifica¢gio dos antecessores na posse
(successio e accessio possessionis), bem como do
titular da propriedade e dos titulares dos demais
direitos reais lancados na matricula do imdvel
objeto da usucapido e dos imdveis confinantes,
quando for o caso;

d) descri¢io do imével objeto da usucapiio,
com a indica¢io do nimero da matricula ou da
transcrigdo (ainda que a usucapiio abranja ape-
nas parte do imével registrado) ou a informagio
de que o imdvel ndo estd matriculado/transcrito

3 No que se refere ao objeto, o entendimento que tem pre-
valecido nos tribunais é no sentido de ser possivel a usu-
capido entre condéminos no condominio tradicional, desde
que seja o condominio pro diviso, ou haja a posse exclusiva
de um condémino sobre a totalidade ou parte certa da coi-
sa comum. Nessas hipéteses, a posse deve ser inequivoca,
manifestada claramente aos demais condéminos. O mesmo
nio se aplica a usucapido sobre drea comum de condominio
edilicio, embora persista divergéncia nos tribunais. LOU-
REIRO, Francisco Eduardo. Op. cit., nota 11, p. 1.149.
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ou ainda nio localizado o registro®;

e) benfeitorias, construgdes e demais aces-
sdes existentes sobre o imdvel usucapiendo tam-
bém deverio ser indicadas, com a referéncia as
respectivas datas de ocorréncia; e

f) valor atribuido ao imével usucapiendo.

OBS.1: Se o pedido da usucapiio extrajudi-
cial abranger mais de um imdvel, ainda que de
titularidade diversa, o processo poderd ser ins-
taurado por meio de unico requerimento e ata
notarial, se contiguas as dreas (art. 4°, § 11, do
Provimento n. 65/2017 do CNJ).

OBS.2: O reconhecimento extrajudicial da
usucapido pleiteado por mais de um requerente
serd admitido nos casos de exercicio comum da
posse (art. 8° do Provimento n. 65/2017 do CNJ)
e também em casos de posse individualizada de
imdveis contiguos ou localizados numa mesma
quadra, por exemplo, como se verifica no litis-
consorcio ativo do processo civil.

* Deve-se primar pela veracidade. Afirmar que nao ha regis-
tro do imdvel usucapiendo nio € o mesmo de as buscas nio
haverem localizado registros que seriam atingidos pela usu-
capido. Por medida de cautela, recomenda-se sejam consig-
nados todos os possiveis registros que possam estar sendo
alvo do pedido.

Requerimento —

benfeitorias

Requerimento —

valor do imével
Requerimento

— pluralidade de

imoveis

Requerimento —

litisconsorcio
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Usucapido Extrajudicial

4.1.2. Exposicdo dos fatos que fundamentam o
pedido

a) origem da posse (inicio e modo de aquisi-
¢do);

b) eventuais cessoes de direitos possessorios,
qualificando os cedentes e mencionando a data
de cada cessio; ou a sucessido causa mortis, qua-
lificando o possuidor anterior e mencionando a
data da abertura da sucessio;

c) tempo da posse, conforme a modalidade
da usucapido que estd sendo requerida;

d) caracteristicas da posse. A posse
ad usucapionem tem, em regra, as seguintes ca-
racteristicas: ser mansa e pacifica (sem qualquer
0posi¢io), ser continua, ininterrupta e duradoura;
com animus domini. As posses clandestina ou vio-
lenta, por serem consideradas mera detengio (art.
1.208 do Codigo Civil), nio possibilitam a usuca-
pido. Porém, cessada a violéncia ou clandestini-
dade, admite-se seja possivel interpretd-las como
marco inicial da posse ad usucapionem. A posse
precdria (por exemplo, a caracterizada quando
o possuidor, tendo obrigacdo de restituir a coisa,
nio o faz), por sua vez, ¢ imprestdvel para usuca-
pido, por falta de animus domini, salvo se o possui-
dor inverter a qualidade da posse®;

% Enunciado n. 237 do CJF: “E cabivel a modificagio do titulo
da posse - interversio possessionis — na hipdtese em que o até
entio possuidor direto demonstrar ato exterior e inequivo-
co de oposicao ao antigo possuidor indireto, tendo por efei-
to a caracterizacgio do animus domini.”.
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e) indicagio dos fatos que justificam o enqua-
dramento do caso a modalidade de usucapiio in-
dicada, fazendo referéncia as provas apresentadas;

f) justificagio do dbice a correta escritura-
¢io/registro dos negdcios juridicos que poderiam
transferir a propriedade imdvel sem necessidade
do recurso A usucapiio extrajudicial (art. 13, § 2°,
Provimento n. 65/2017 do CNJ).

4.1.3. Fundamento juridico do pedido

a) fundamento juridico € o nexo entre o fato e
o efeito juridico que o requerente pretende existir
(objeto do pedido)¥. Exposicio de que o cumpri-
mento dos requisitos legais autoriza o reconheci-
mento da usucapiio.

Nio se confunde com a modalidade legal ou
constitucional. O fundamento juridico € fruto da
correlagio entre a narrativa (causa de pedir) e o
pedido. Também ¢ considerado como parte in-
tegrante da causa remota; isto €, a que titulo se
pede a tutela objetivada, que na usucapido € es-
sencialmente a posse qualificada com animo de
dono a ser descrita de forma pormenorizada (teo-
ria da substanciagio).

b) indicagio da modalidade de usucapiio plei-
teada e sua base legal ou constitucional. A indica-
¢doequivocanio conduzarejeicio do pedido. Cabe
ao oficial aplicar a norma correta ao caso concreto,
se os fatos o autorizam a fazé-lo e desde que nio

¥ JUNIOR, Humberto Theodoro. Processo de conhecimento, T.
II. Rio de Janeiro: Forense, 1981, p. 442-443.

Indicacdo dos fatos
e enquadramento
do caso

Negécios
anteriores —

6bice ao registro

Fundamento
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indicacao.
Base legal
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Usucapido Extrajudicial

sobrevenham prejuizos aos titulares dos direitos
contrapostos. Assim, por exemplo, a inicial des-
creveu todos os fatos que autorizam a usucapiio
extraordindria abreviada (posse-trabalho) e se indi-
cou o dispositivo errado, i. e., o caput do art. 1.238,
do Codigo Civil, porque a posse superou mesmo o
teto maximo de quinze anos, nao se vai a partir dai,
sO por isso, rejeitar o pedido, ainda que o reque-
rente e a ata notarial tenham incorrido no mesmo
pecadilho.

OBS.1: Conforme estabelece o artigo 1.243
do Cédigo Civil, o possuidor pode, para o fim de
contar o tempo exigido para a prescri¢io aquisi-
tiva, acrescentar a sua posse a dos seus anteces-
sores (art. 1.207), contanto que todas sejam con-
tinuas, pacificas e, nos casos do art. 1.242, com
justo titulo e de boa-fé.

A successio possessionis (transmissio causa mortis)
opera ex lege. Por sua vez, a accessio possessionis
(transmissdo inter vivos) exige trés requisitos:
continuidade (sem interrupcio), homogeneida-
de (a mesma qualidade) e vinculo juridico (pode
revestir-se de vdrias modalidades, por exemplo,
um negdcio juridico ou uma arrematagio)?.

Cumpre informar, por fim, que a
accessio possessionis ndo se aplica a usucapiio es-
pecial, rural e urbana, e a usucapiio familiar, que
exigem posse pessoal do usucapiente®.

OBS.2: Conforme estatui o art. 1.244 do C6-
digo Civil, estende-se ao possuidor o disposto

3 LOUREIRO, Francisco Eduardo. Op. cit., nota 11, p.1.173.

3 Idem, p. 1.174.
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quanto ao devedor acerca das causas que obs-
tam, suspendem ou interrompem a prescricio,
as quais também se aplicam a usucapiio. As-
sim, nio corre o prazo da prescri¢io aquisitiva
(arts. 197 e 198 do Codigo Civil): a) entre con-
juges ou companheiros na constancia do casa-
mento ou da uniio estdvel; b) entre ascenden-
tes e descendentes durante o poder familiar;
¢) entre curador e curatelado durante a curatela;
d) entre tutor e pupilo durante a tutela; €) contra
absolutamente incapazes; f) contra ausentes do
Brasil, em servico publico da Unido, dos Estados
ou dos Municipios; g) contra os que se acham
servindo as forcas armadas.

Malgrado controvérsia quanto a compatibi-
lidade das causas suspensivas mencionadas no
art. 199 do Cddigo Civil e a suspensdo do prazo
da usucapiio, a doutrina*® elenca alguns casos
em que as causas seriam aplicdveis: a) penden-
te condicio suspensiva; b) antes do vencimento
do prazo, em compromisso de venda e compra,
ou compra e venda com pagamento do preco di-
ferido no tempo; ¢) enquanto pendente acio de
evicgio, se o possuidor € o réu.

OBS.3: Tendo em vista acérdio proferido
pelo STF, Pleno, no RE n. 422.349/RS*, Rel. Min.
Dias Toffoli, j. 29.04.2015, entende-se possivel a
usucapiio especial de iméveis urbanos com drea
inferior ao médulo urbano fixado pelo Municipio.

4 LOUREIRO, Francisco Eduardo. Op. cit., nota 11, p.1.175.

“ Disponivel em: <https://www.kollemata.com.br/28991>
Acesso em: 25/11/2020.
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Usucapido Extrajudicial

4.1.4.Pedido com as suas especificacdes

O pedido deve ser certo e determinado. Na
usucapiio ¢ o reconhecimento do dominio pela
autoridade delegatiria do Registro de Tmoveis.
O imovel deve estar descrito conforme prevé
a Lei n. 6.015/1973, arts. 176 e 225. Em se tra-
tando de imovel rural, € preciso atentar para o
georreferenciamento nas hipdteses previstas na
Lei n. 10.267/2001 e decretos regulamentares
(art. 4°,V, do Provimento n. 65/2017 do CNJ).

4.1.5. Mandato

Instrumento de mandato, publico ou par-
ticular (com firma reconhecida), com poderes
especiais de representacio perante o Servico de
Registro de Iméveis com a finalidade de reque-
rer o reconhecimento da usucapiio extrajudicial,
outorgado ao advogado pelo requerente e por seu
conjuge ou companheiro. Sendo o requerente re-
presentado por defensor publico, deve ser apre-
sentada declaracio do requerente, do seu conjuge
ou companheiro outorgando ao defensor publico
a capacidade postulatoria da  usucapiio
(art. 4°, VI, do Provimento n. 65/2017 do CNJ).

4.1.6. Observacdes gerais
a) Os documentos devem ser apresentados
no original (art. 4°, §1°, do Provimento n. 65/2017

do CNJ). O documento oferecido em c6pia pode-
rd, no requerimento, ser declarado auténtico pelo
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advogado ou pelo defensor ptblico, sob sua res-
ponsabilidade pessoal, sendo dispensada a apre-
sentacio de copias autenticadas (art. 4°, § 3°, do
Provimento n. 65/2017 do CNJ);

b) O requerimento serd instruido com tan- | Documentacio —
tas copias quantos forem os titulares de direi- | nimero de cépias.
tos reais ou de outros direitos registrados sobre
o imovel usucapiendo e os proprietdrios con-
finantes ou ocupantes cujas assinaturas nio
constem da planta nem do memorial descriti-
vo, a fim de possibilitar a notificacdo extrajudi-
cial referida no item 6.1 abaixo (art. 4°, § 2°, do
Provimento n. 65/2017 do CNJ). Na prdtica, con-
vém que sejam apresentadas apenas ao término
do cumprimento das exigéncias, sob pena de se
impor ao interessado a carga indesejdvel de des-
pesas desnecessdrias.

C d1Yvd

-

~

4.2 A ata notarial

Ata notarial, contendo, necessariamente | Atanotarial —
(art. 4°, I, do Provimento n. 65/2017 do CNJ): especialidade
a) a qualificagio completa do requerente | subjetiva

(nome, nacionalidade, profissio®, numero de
identidade, inscri¢io no CPF/MF, estado civil (se
for casado ou viver em uniio estavel, indicar o re-
gime de bens e a qualificacio do conjuge/compa-
nheira), domicilio e endereco eletronico);
b) a descrigio do imével objeto da usucapido, | Atanotarial —
com a indica¢io do nimero da matricula ou da | especialidade
objetiva
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4 0O Provimento n. 65/2017 do CNJ nio se refere a profissio,

mas esse elemento vem €Xpresso no artigo 176, § 1°, 4), a’,
da Lein. 6.015/1973.
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Usucapido Extrajudicial

transcrigio (ainda que a usucapiio abranja ape-
nas parte do imével registrado) ou a informagio
de que o imdvel nio estd matriculado/transcrito
ou nio foram localizados registros. As benfeito-
rias e acessoes existentes sobre o imdvel usu-
capiendo também deverio ser indicadas, com a
referéncia as respectivas datas de ocorréncia (art.
3°, 11, Provimento n. 65/2017 do CNJ);

c) o tempo e as caracteristicas da posse do re-
querente e de seus antecessores, quando for o caso;

d) a forma de aquisi¢io da posse do imével
usucapiendo pela parte requerente;

e) a modalidade de usucapiio pretendida e
sua base legal ou constitucional;

f) o numero de iméveis atingidos pela pre-
tensio aquisitiva e a localizacio: se estdo situados
em uma ou em mais circunscricoes;

g) o valor do imével;

h) outras informagdes que o tabeliio de no-
tas considere necessdrias a instrucio do proce-
dimento, tais como declaracées de testemunhas
ou partes confrontantes. Conforme estabelece o
art. 5°, § 2°, do Provimento n. 65/2017 do CNJ, o
Tabelido niao pode basear-se apenas em declara-
¢des do requerente. Para atestar o tempo da pos-
se, invariavelmente terd o tabelido que valer-se
de testemunhas, como séi ocorrer nas audiéncias
de justificacdo de posse outrora previstas na a¢io
de usucapido que a Lei n. 6.969/1981 mantém na
usucapiio especial rural; e

i) o tabelido deve cientificar o requerente e
consignar no ato que a ata notarial nio tem va-
lor como confirmagio ou estabelecimento de
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propriedade, servindo apenas para a instrugio
de requerimento extrajudicial de usucapiio para
processamento perante o registrador de imdveis.

OBS.1: A ata notarial deve ser lavrada pelo
tabelido de notas do municipio em que estiver lo-
calizado o imével usucapiendo ou a maior parte
dele, a quem caberi alertar o requerente e as tes-
temunhas de que a prestacio de declaragio fal-
sa no referido instrumento configurard crime de
falsidade, sujeito as penas da lei (art. 5° do Provi-
mento n. 65/2017 do CNJ).

OBS.2: E desejdvel que constem da ata, ainda:

a) declaragio dos requerentes quanto aos fa-
tos e de que desconhecem a existéncia de acio
possessoria ou reivindicatdria em tramite envol-
vendo o imoével usucapiendo;

b) descri¢io das diligéncias eventualmente
realizadas pelo Tabelido;

c) fotos do imével usucapiendo;

d) relagio dos documentos apresentados
para os fins dos incisos II, I e TV, do
artigo 216-A, da Lei n. 6.015/1973. Compondo a
ata notarial, devem ser rubricados pelo tabelido;

e) declaracoes de testemunhas. A posse é
fracionada no tempo. Nio convém que a ata se li-
mite a reunir a documentagio apresentada pelo
requerente; e

f) declaragbes dos confrontantes, anuindo
com a usucapido e com as medidas do imdvel, o
que dispensard sua notificagio pelo Registro de
Imoveis.

OBS.3: O requerimento poderd ser ins-
truido com mais de uma ata notarial, por ata

Ata notarial.
Tabelidao

de Notas —
competéncia

Declaracao dos
requerentes

Notario - diligéncias

Fotos do imovel

Relacao de
documentos

Declaracdo de
testemunhas

Declaracao dos
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Ata notarial
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Usucapido Extrajudicial

notarial complementar ou por escrituras de-
claratorias lavradas pelo mesmo ou por di-
versos notdrios, ainda que de diferentes
municipios, as quais descreverdo os fatos con-
forme sucederem no tempo (art. 4°, § 7°, do
Provimento n. 65/2017 do CNJ).

OBS.4: O valor do imdvel declarado pelo
requerente serd seu valor venal relativo ao ul-
timo lancamento do imposto predial e ter-
ritorial urbano ou do imposto territorial ru-
ral incidente ou, quando nio estipulado, o
valor de mercado aproximado (art. 4°, § 8°, do
Provimento n. 65/2017 do CNJ).

4.3. Prova(s) do direito a aquisicdo por usucapido

Titulo que justifique a posse ou quaisquer ou-
tros documentos que demonstrem, em principio,
a origem, a continuidade, a cadeia possessdria e o
tempo de posse, tais como o pagamento dos im-
postos e das taxas que incidirem sobre o imdvel
(art. 4°, III, do Provimento n. 65/2017 do CNJ e
art. 216-A, 1V, da Lei n. 6.015/1973), alvards de
constru¢io, despesas com reformas, contratos de
locacio, fornecimento de materiais etc.

No caso da usucapiio extraordindria com
prazo reduzido (posse-trabalho, prevista no
art. 1.238, pardgrafo unico, do Cédigo Civil): de-
claracdo do requerente, sob as penas da lei, de
que estabeleceu no imével a sua moradia habi-
tual ou realizou obras ou servicos de cardter pro-
dutivo. Devem ser especificados as obras e ser-
vicos a que alude o dispositivo em questio.
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No caso da usucapiio ordindria (art. 1.242 do | Usucapido
Caédigo Civil): justo titulo, sendo assim conside- | ordinaria —
rado aquele potencialmente hdbil para transferir | provas
a propriedade, mas que deixa de fazé-lo por pa-
decer de vicio de natureza substancial (negécios
juridicos nulos ou anuldveis, por exemplo) ou
formal (negécios juridicos envolvendo imdéveis
oriundos de parcelamento irregular do solo* ou
que desrespeitem os principios da continuidade,
especialidade subjetiva ou objetiva)*. A questio
da validade do titulo como fundamento ou nio
para a usucapiio deve ser analisada segundo o
caso em concreto, tendo em vista especialmente
o principio da aparéncia, a boa-fé do adquirente,

o grau de erro e sua escusabilidade.

No caso da usucapiio ordindria com pra- | Usucapido
zo reduzido (posse-trabalho ou tabular, prevista | ordinariacom
no art. 1.242, pardgrafo unico, do Cédigo Civil): | prazo reduzido
a) justo titulo qualificado pelo registro; b) decla- | — provas
ragio do requerente, sob as penas da lei, de que
estabeleceu no imoével a sua moradia habitual ou
realizou investimento de cardter social ou eco-
nomico. Deve ser especificado o investimento de
cardter social ou econdmico.

No caso da usucapido especial rural ou | Usucapido especial
pro labore (art. 191 da Constituigio Federal, repro- | rural ou pro labore

— provas
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4 Conforme estabelece o art. 25 do Provimento n. 65/2017
do CNJ, em virtude da consolidagio temporal da posse e do
cardter origindrio da aquisicio da propriedade, o registro
declaratdrio da usucapiio nio se confunde com as condutas
previstas no Capitulo IX da Lei n. 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, nem delas deriva.

4 LOUREIRO, Francisco Eduardo. Op. cit. nota 11, p.1.171.
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duzido no art. 1.239 do Cédigo Civil): a) declara-
¢io do requerente, sob as penas da lei, no sentido
de que nio ¢ proprietdrio de outro imével, e que
estabeleceu no imével a sua moradia; b) prova de
que a terra foi tornada produtiva pelo trabalho do
requerente ou de sua familia.

No caso da usucapiio especial urbano ou pré-
-moradia (art. 183 da Constitui¢io Federal, re-
produzido no art. 1.240 do Cédigo Civil): declara-
¢io do requerente, sob as penas da lei, de que nao
¢ proprietdrio de outro imdvel, bem como utiliza
o imoével para a sua moradia ou de sua familia e
nunca teve reconhecida em seu favor a prescri¢io
aquisitiva de imdvel localizado na zona urbana
pela usucapiio especial.

No caso da usucapiio coletiva (art. 10 da
Lei n. 10.257/2001): a) declara¢io dos reque-
rentes, sob as penas da lei, de que nio sio pro-
prietdrios de outro imével, bem como utilizam o
imovel para as suas moradias ou de suas familias;
b) declaragio do profissional responsdvel pe-
los trabalhos técnicos indicando que a drea total
usucapida dividida pelo nimero de possuidores
¢ inferior a duzentos e cinquenta metros quadra-
dos; ¢) instrumento de atribuicdo de fragio ideal
de terreno a cada possuidor. As fragoes ideais po-
dem ser iguais, independentemente da dimensio
do terreno que cada um ocupe, ou, na hipdtese
de acordo escrito entre os conddéminos, serem
proporcionais a drea de terreno ocupado por
cada um; d) certidio atualizada do registro do ato
constitutivo da associacio de moradores, no caso
de substituicio processual, bem como de autori-
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zagdo firmada pelos representados (art. 12, I1I, da
Lei n.10.257/2001).

A usucapido de vdrias pessoas ocupando o | Usucapido
polo ativo, que no processo civil recebe o nome | plirima urbana.
litisconsorcio ativo e pode ser veiculada sob a | Associacoes —
forma de associagio, independentemente da | provas
usucapiio especial coletiva, sobretudo quando se
tratar de imével urbano, em face da consolidagio
das ocupacdes, com a vantagem de se proceder
ao registro de aquisi¢io em drea certa e nio sob
a forma de condominio. Com isso, se imprime
maior eficicia aos resultados esperados, evitan-
do a multiplicacdo de processos, concentrando a
producio de provas e acelerando a regularizacio
fundidria tabular. Em Sio Paulo, a Corregedoria
Geral da Justica regulamentou a matéria no Ambi-
to da usucapido extrajudicial urbana, em seu item
416.22., Cap. XX, Tomo II, NSCGJSP, denominan-
do-a usucapido plurima urbana®. Para isso, serd
preciso anexar o estatuto atualizado da associa-
¢do de moradores regularmente constituida, bem
como autorizagio firmada pelos interessados,
além de planta e memorial compreendendo o pe-
rimetro do imével usucapiendo como um todo ou
partes dele e as por¢des a serem destacadas, com
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4 “416.22. Independentemente da usucapido especial cole-
tiva de que cuida a Lei 10.257/01 e da usucapido prevista
no caput deste item, admite-se a usucapiio plurima urba-
na, formulada por associagdes de moradores, regularmen-
te constituidas, cabendo a requerente a demonstragio dos
requisitos da usucapiio, de forma conjunta e unitdria, sem
prejuizo das atribuicoes individuais das dreas de cada ocu-
pante qualificado no memorial descritivo, segundo o art.
176,11, 4, ‘a’, da Lei 6.015/73.”
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atribuicio aos ocupantes associados e documento
expedido pelo Poder Executivo municipal ates-
tando as ocupacdes, observando-se os requisitos
de implantacio do parcelamento ou condominio
de lotes e sua integracdo a malha vidria.

No caso da usucapido familiar (art. 1.240-A
do Cédigo Civil): a) declara¢io do requerente,
sob as penas da lei, de que ndo € proprietdrio de
outro imével, bem como utiliza o imovel para a
sua moradia ou de sua familia e de que nunca teve
reconhecida em seu favor a prescri¢io aquisitiva
de imdvel localizado na zona urbana pela usuca-
pido familiar; b) prova do abandono do lar pelo
ex-conjuge ou ex-companheiro; ¢) prova da se-
paracio de fato*.

4.4. Trabalhos técnicos (planta, memorial
descritivo e ART/RRT)

Deverio ser apresentados planta e memorial
descritivo assinados com firma reconhecida por
profissional legalmente habilitado e pelos titulares
dos direitos registrados ou averbados na matricula
do imével usucapiendo ou na matricula dos imo-
veis confinantes ou pelos ocupantes a qualquer
titulo (art. 4°, II, do Provimento n. 65/2017 do
CNJ). Acompanham a Anotacio de Responsabili-
dade Técnica (ART ou RRT), feita pelo profissional
no respectivo conselho de fiscaliza¢do profissional

4 Enunciado n. 501 do CJF: “As expressdes ‘ex-conjuge’ e
‘ex-companheiro’, contidas no art. 1.240-A do Cédigo Ci-
vil, correspondem a situacio fatica da separacio, indepen-
dentemente de divércio”.
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(CREA ou CAU), e prova de recolhimento da taxa
(art. 4°, 11, do Provimento n. 65/2017 do CNJ).

OBS.1: O memorial descritivo deverd conter a
descri¢do do imoével objeto do pedido com os ele-
mentos e requisitos previstos nos arts. 176 e 225
da Lei de Registros Publicos.

OBS.2: Os imdveis confrontantes deverdo ser
indicados pela rua e numero oficiais, se urbanos;
pelo CCIR, se rurais; em qualquer dos casos, com os
numeros das respectivas matriculas/transcrigoes.

OBS.3: As firmas apostas nas plantas e memo-
riais devem estar reconhecidas, a teor do disposto
no art. 4°, § 6°, do Provimento n. 65/2017, do CNJ.

OBS.4: E possivel a dispensa da apresentacio
da planta e do memorial descritivo na hipétese
de usucapiio envolvendo unidade auténoma de
condominio edilicio ou loteamento regularmente
instituido, especialmente se tratando de imdvel
perfeitamente individualizado e caracterizado,
conforme disposto no artigo 4°, § 5°, do Provi-
mento n. 65/2017, do CNJ.

4.5. Anuéncias

Se nio estiverem langadas diretamente nos
trabalhos técnicos, as anuéncias dos titulares de
direitos reais ou outros direitos registrados/aver-
bados na matricula do imdvel usucapiendo ou na
matricula dos imdveis confinantes ou pelos ocu-
pantes a qualquer titulo podem ocorrer das se-
guintes formas:

a) pela manifesta¢io do consentimento pe-
rante o Tabelido de Notas, que, por sua vez, con-

Memorial
descritivo —
requisitos

Confrontantes
—indicacao

Reconhecimento
de firmas

Planta e memorial
descritivo —
dispensa

Anuéncias —
formas

Anuéncia —
consentimento
em ata notarial
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signard o fato na ata notarial;

b) por documento auténomo, com firma re-
conhecida, contendo a descri¢gio do imdvel usu-
capiendo ou da linha divisoria;

¢) manifestacio de concordancia expressa no
ato da diligéncia de notificacio;

d) comparecimento a cartério sob lavratura
de termo assinado por escrevente autorizado; e

e) tacitamente, se decorrido o prazo de im-
pugnacio da data da notificagio ficta (edital) ou
pessoal.

OBS.1: Para o reconhecimento extrajudicial
da usucapido de unidade auténoma integran-
te de condominio edilicio regularmente cons-
tituido e com construcio averbada, bastard a
anuéncia do sindico do condominio (art. 6° do
Provimento n. 65/2017 do CNJ). Contudo, na hi-
potese de a unidade usucapienda localizar-se em
condominio edilicio constituido de fato, ou seja,
sem o respectivo registro do ato de incorpora-
¢io ou sem a devida averbacio de construcio,
deve ser exigida a anuéncia de todos os titula-
res de direito constantes da matricula (art. 7° do
Provimento n. 65/2017 do CNJ) e de todos os pos-
suidores com expectativa de dominio de suas
unidades.

OBS.2: Se o imdvel usucapiendo for matri-
culado com descri¢do precisa, e houver perfeita
identidade entre a descricio tabular e a 4rea ob-
jeto do requerimento da usucapiio extrajudicial,
fica dispensada a anuéncia dos confrontantes do
imovel (art. 10, § 10, do Provimento n. 65/2017
do CNJ), desde que nio haja duvidas em relagio
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a ocupacio no perimetro registrdrio da drea usu-
capienda. Deve ser coibida a fraude na usucapiio
por meio de direcionamento de drea de registro
sem correspondéncia com a drea efetivamente
ocupada. Contudo, nio havendo alteracio da drea
da matricula, nio haveria necessidade de notifi-
cagio dos confrontantes, porque sendo a drea
usucapida precisamente a drea da matricula nio
haveria risco potencial aos seus direitos, podendo
ser qualificada a usucapiio como intra muros.
OBS.3: Na hipdtese de algum titular de direitos
reais e de outros direitos registrados na matricula
do imovel usucapiendo e na matricula do imével
confinante ter falecido, poderdo assinar a planta
e memorial descritivo os herdeiros legais, desde
que apresentem escritura publica declaratéria de
unicos herdeiros com nomeacio do inventariante
(art. 12 do Provimento n. 65/2017 do CNJ). Haven-
do impossibilidade de comparecimento de todos
os herdeiros a0 mesmo ato € possivel lavrar-se
tantas escrituras declaratérias quantos forem os
herdeiros. Nada impede seja feita essa mesma de-
claragio em instrumentos publicos de mandato,
em separado, habilitando o outorgado a intervir
no processo de usucapiio para fins de acompa-
nhamento ou simples requerimento de juntada.
OBS.4: Serd dispensada a apresentacio de
planta e memorial descritivo, se o imdvel usu-
capiendo for unidade autébnoma de condominio
edilicio ou lote de loteamento regularmente ins-
tituido, bastando que o requerimento faca men-
¢io a descrigdo constante da respectiva matricula
(art. 4°, § 5°, do Provimento n. 65/2017 do CNJ). No

Anuéncia —
herdeiros —
legitimidade.

Anuéncia — dispensa
de planta e memorial
descritivo. Unidade
auténoma. Lote.
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Usucapido Extrajudicial

caso de lote situado em loteamento regularmente
instituido € preciso conferir se hd perfeita identi-
dade entre a descrigio tabular e a 4rea usucapida.

OBS.5: O procedimento de notificacdo dos

titulares de direitos registrados ou averbados na
matricula do imdvel usucapiendo ou na matricula
dos imdveis confinantes ou ocupantes a qualquer
titulo que n3o assinaram a planta estd previsto
nos arts. 10 e 11 do Provimento n. 65/2017 do CNJ,
que estabelecem o seguinte:
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Art. 10. Se a planta mencionada no inciso II do
caput do art. 4° deste provimento nio estiver as-
sinada pelos titulares dos direitos registrados ou
averbados na matricula do imével usucapiendo ou
na matricula dos iméveis confinantes ou ocupan-
tes a qualquer titulo e nio for apresentado docu-
mento autdbnomo de anuéncia expressa, eles serio
notificados pelo oficial de registro de imdveis ou
por intermédio do oficial de registro de titulos e
documentos para que manifestem consentimen-
to no prazo de quinze dias, considerando-se sua
inércia como concordancia.

§ 1° A notificacio poderd ser feita pessoalmente
pelo oficial de registro de iméveis ou por escre-
vente habilitado se a parte notificanda compare-
cer em cartorio.

§ 2° Se o notificando residir em outra comarca ou
circunscrigio, a notificacio devera ser realizada
pelo oficial de registro de titulos e documentos da
outra comarca ou circunscrigio, adiantando o re-
querente as despesas.

§ 3° A notificacido poderd ser realizada por carta
com aviso de recebimento, devendo vir acompa-

Anuéncia -
notificacao —
procedimento.
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nhada de cépia do requerimento inicial e da ata
notarial, bem como de cépia da planta e do me-

morial descritivo e dos demais documentos que a
instrufram®. (g.n.).

C d1Yvd

§ 4° Se os notificandos forem casados ou convi-
verem em uniio estavel, também serido notifica-
dos, em ato separado, os respectivos conjuges ou
companheiros.

§ 5° Deverd constar expressamente na notificagio
ainformacio de que o transcurso do prazo previs-
to no caput sem manifestagio do titular do direito
sobre o imdvel consistird em anuéncia ao pedido
de reconhecimento extrajudicial da usucapiio do
bem imodvel.

-

§ 6° Se a planta nio estiver assinada por algum
confrontante, este serd notificado pelo oficial
de registro de imdveis mediante carta com aviso
de recebimento, para manifestar-se no prazo de
quinze dias, aplicando-se ao que couber o disposto
nos §§ 2° e seguintes do art. 213 e seguintes da LRP.

~

§ 7° O consentimento expresso podera ser mani-
festado pelos confrontantes e titulares de direitos
reais a qualquer momento, por documento parti-
cular com firma reconhecida ou por instrumento
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¥ Em Sao Paulo, admite-se a notificacio simplificada,
nos termos do item 418.18. do Capitulo XX, Tomo II, das
NSCGJSP: “418.18. A notificacio poderd ser realizada de
forma simplificada, bastando um resumo do pedido e a in-
dicagio do imdvel, desde que a serventia possua solucio
que proporcione ao notificado a visualizacio de todo o pro-
cesso de usucapido por meio do site do préprio cartério, do
site da ARISP ou outra ferramenta disponivel”. Entendemos
que idéntico procedimento pode ser adotado de modo ge-
ral, pois nio convém, salvo melhor juizo, se torne o proces-
so uma fonte de aumento de despesas desnecessdrias.
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publico, sendo prescindivel a assisténcia de advo-
gado ou defensor publico.

§ 8° A concordancia podera ser manifestada ao
escrevente encarregado da intimagio mediante
assinatura de certidio especifica de concordancia
lavrada no ato pelo preposto.

§ 9° Tratando-se de pessoa juridica, a notificagio
deverd ser entregue a pessoa com poderes de re-
presentacio legal.

§ 10. Se o im6vel usucapiendo for matriculado
com descricio precisa e houver perfeita identi-
dade entre a descri¢io tabular e a 4rea objeto do
requerimento da usucapido extrajudicial, fica dis-
pensada a intimagio dos confrontantes do imd-
vel, devendo o registro da aquisicio origindria ser
realizado na matricula existente.

Art. 11. Infrutiferas as notificacbes mencionadas
neste provimento, estando o notificando em lugar
incerto, nio sabido ou inacessivel, o oficial de re-
gistro de imdveis certificard o ocorrido e promo-
verd a notificagio por edital publicado, por duas
vezes, em jornal local de grande circulacio, pelo
prazo de quinze dias cada um, interpretando o si-
léncio do notificando como concordancia®.

4 Residindo os notificandos no exterior, com endereco co-
nhecido, deverd ser realizada a notificagio pela via judi-
cial. 1* VRP/SP - Processo n. 1095394-81.2018.8.26.0100, j.
27/02/2019, DJ: 27/02/2019 (disponivel em: <https://www.

kollemata.com.br/34023> Acesso em: 25/11/2020); 1* VRP/
SP - Processo n. 1095411-20.2018.8.26.0100, j. 13/02/2019;
DJ 13/02/2019 (disponivel em: <https://www.kollemata.
com.br/33900> Acesso em: 25/11/2020). Ressalta-se que,
de acordo com a dic¢io do art. 257, § 1°, Cédigo de Proces-
so Civil, “Considera-se inacessivel, para efeito de citagio por
edital, o pafs que recusar o cumprimento de carta rogatéria”.
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Parigrafo tnico. A notificagio por edital pode-
rd ser publicada em meio eletronico, desde que o
procedimento esteja regulamentado pelo tribunal.

OBS.6: Cabe ao requerente indicar ao Servico
de Registro de Imoveis o endereco para notifica-
¢io. Se ndo souber o endereco, podera realizar di-
ligéncias em 6rgios publicos e alhures. Se, ainda
assim, nio for possivel identificar o enderego ou
maiores dados de identificacio do notificando, o
requerente deverd declarar o fato ao oficial, sob
sua exclusiva responsabilidade civil e criminal,
requerendo a expedic¢io de oficios a 6rgios publi-
cos para tentativa de localizag¢do e/ou identifica-
¢io dos notificandos, e, persistindo o desconhe-
cimento, a notifica¢do por edital.

OBS.7: A notificagio poderd ser realizada
pelo Oficial de Registro de Imdveis, por inter-
médio do Oficial de Registro de Titulos e Docu-
mentos ou por carta com aviso de recebimento
para os notificandos, no primeiro e ultimo caso,
quando residentes na circunscri¢io ou comar-
ca em que situado o imdével, devendo vir acom-
panhada de copia do requerimento inicial e
da ata notarial, bem como de cépia da planta
e do memorial descritivo e dos demais docu-
mentos que a instruiram (art. 10, §§ 2° e 3°, do
Provimento n. 65/2017 do CNJ). A inicial, a plan-
ta e o memorial sio documentos absolutamen-
te indispensdveis. Quanto aos demais, por forca
dos principios da eficiéncia e da modicidade dos
servicos publicos, € plausivel o entendimento no
sentido de se dispensar a sua anexacio a notifi-
cacio, desde que o processo esteja disponivel em

Anuéncia -
indicacdo do
endereco para
notificacdo.

Anuéncia —

notificacdo —
competéncia.
Documentos.
Via eletronica
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plataforma eletronica do cartério ou de central
eletronica capacitada para esse mister indicada
pela serventia, e com amplo acesso ao publico
interessado. Para tanto, da notificacio devera
constar o endereco eletronico de acesso a toda a
documentacio instruida aos autos®.

OBS.8: Estando o requerimento regularmen-
te instruido com todos os documentos exigidos,
o Oficial de Registro de Imoveis dard ciéncia a
Unido, ao Estado, ao Distrito Federal ou ao Muni-
cipio pessoalmente, por intermédio do Oficial de
Registro de Titulos e Documentos ou pelo correio
com aviso de recebimento, para manifestacio so-
bre o pedido no prazo de quinze dias (art. 15 do
Provimento n. 65/2017 do CNJ).

A inércia dos 6rgios publicos diante da no-
tificacdo de que trata este artigo ndo impedird o
regular andamento do processo nem o eventual
reconhecimento extrajudicial da usucapiio.

Serd admitida a manifestacdo do Poder Pu-
blico em qualquer fase do processo. Apresen-
tada qualquer ressalva, dbice ou oposicio dos
entes publicos mencionados, deverd haver ma-
nifestacio do requerente sobre essa questdo,
e, restando ela insuperdvel, apds tentativa de
conciliagio promovida pelo oficial deverd ser
encerrado o processo, providenciando o oficial
a entrega dos autos ao requerente, mediante re-
cibo e relatério circunstanciado (art. 18, § 2°,

4 Nesse sentido, o item 418.18., do Capitulo XX, Tomo II, das
NSCG]JSP, j4 citado anteriormente (v. nota 47).
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Provimento n. 65/2017 do CNJ)®.

OBS.9: Do edital de notificagido dos legiti-
mados certos nio localizados e terceiros even-
tualmente interessados (art. 16 do Provimento
n. 65/2017 do CNJ). Ap6s a notificagio das Fa-
zendas Publicas, o Oficial de Registro de Tmo-
veis expedird edital, que serd publicado pelo
requerente e as expensas dele, na forma do
art. 257, 111, do Cédigo de Processo Civil, por duas
vezes, em jornal de grande circulagio, pelo pra-
zo de quinze dias cada cumprindo aos notificados
manifestar-se nos quinze dias subsequentes ao
da ultima publicagio, diante da regra inserta no
artigo 216-A, § 13, Lei n. 6.015/1973 (mais bené-
fica)®. O edital de que trata o caput contera:

a) o nome e a qualificacio completa do re-
querente;

b) a identificagio do imdvel usucapiendo
com o niumero da matricula, quando houver, sua
drea superficial e eventuais acessdes ou benfeito-
rias nele existentes;

c) os nomes dos titulares de direitos reais e

% Em S3o Paulo, como visto, se a impugnacio for fundamen-
tada, depois de ouvir o requerente, o oficial providencia
o0 encaminhamento dos autos ao juizo competente (item
420.4., do Capitulo XX, Tomo II, das NSCGJSP).

5! Trata-se de leitura sistemdtica da lei, em razio da existéncia
de editais que tém em mira a mesma finalidade, nada jus-
tificando, sob pena de onerosidade desnecessdria e desper-
dicio de tempo, a expedi¢io de duas modalidades de editais
em diversas ocasioes, conforme sejam certos e incertos os
interessados (§§ 4° € 13 do art. 216-A da Lei n. 6.015/1973).
Essa prética de unificacio dos chamamentos dos réus certos
e incertos por meio de tinico edital - publicado mais de uma
vez - jd ocorre nos processos judiciais de longa data.

Notificacdo por

edital — prazoe

procedimento
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Usucapido Extrajudicial

de outros direitos registrados e averbados na ma-
tricula do imdvel usucapiendo e na matricula dos
imodveis confinantes ou confrontantes de fato
com expectativa de dominio;

d) a modalidade de usucapiio e o tempo de
posse alegado pelo requerente; e

e) aadverténcia de que a nio apresentagio de
impugnacio no prazo previsto neste artigo impli-
card anuéncia ao pedido de reconhecimento ex-
trajudicial da usucapiio.

A publicacio poderd ser feita por meio ele-
tronico, desde que o procedimento esteja regu-
lamentado pelo tribunal (art. 11, pardgrafo tnico,
do Provimento n. 65/2017 do CNJ)®.

Estando o imdvel usucapiendo localizado em
duas ou mais circunscrigdoes ou em circunscri¢io
que abranja mais de um municipio, o edital deve-
rd ser publicado em jornal de todas as localidades.

4.6. Outras informacdes e demais documentos

A depender da legislacio municipal®®, poderd
ser exigida guia de ITBI, ou documento equiva-
lente, contendo a inexigibilidade do crédito tri-
butdrio pelo érgio competente do Municipio.

Quando o imovel objeto da usucapiio nio
estiver matriculado/transcrito, é recomendavel

52Em S3o Paulo, v. nota 26.

% Conforme estabelece o art. 24 do Provimento n. 65/2017
do CNJ, o oficial do Registro de Imdveis nio exigird, para o
ato de registro da usucapiio, o pagamento do Imposto de
Transmissao de Bens Iméveis - ITBI, pois trata-se de aquisi-
¢do origindria de dominio.
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que seja promovida a realizacio de buscas com-
plementares com a finalidade de identificar se o
imovel estd sobreposto a algum outro que possui
registro.

4.7. Certidoes

Certiddo dos 6rgios municipais e/ou fede-
rais que demonstre a natureza urbana ou rural
do imével usucapiendo, nos termos da Instru-
¢do Normativa Incra n. 82/2015 e da Nota Técni-
ca Incra/DF/DFC n. 2/2016, expedida até trin-
ta dias antes do requerimento (art. 4°, VIII, do
Provimento n. 65/2017 do CNJ). E perfeitamente
admissivel a certidio de valor venal da prefeitu-
ra, se nio houver duvida quanto a natureza ur-
bana do imével, como € o caso, por exemplo, de
a matricula especificar se tratar de lote urbano
com inscricio municipal. Ha situagées duvido-
sas, porém, quando a matricula refere se tratar
de drea rural, que deixou de ser e nio houve can-
celamento do cadastro no INCRA, demandando
a exibicio de certidio especifica e esclarecedora
de ambos os 6rgios (INCRA e municipio).

No caso de imoével rural, deve ser apre-
sentado, também (art. 19, I e 1, do Provimento
n. 65/2017 do CNJ): a) recibo de inscri¢io do im6-
vel rural no Cadastro Ambiental Rural - CAR, de
que trata o art. 29 da Lei n. 12.651, de 25 de maio
de 2012, emitido por érgio ambiental competen-
te, esteja ou nio a reserva legal averbada na ma-
tricula imobilidria, fazendo-se expressa referén-
cia, na matricula, a0 nimero de registro e a data

Certidao —
natureza
do imovel

Imoével rural.
CAR. CCIR
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de cadastro constantes daquele documento; e
b) Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR
mais recente, emitido pelo Instituto Nacional de
Colonizacio e Reforma Agrdria - INCRA, devida-
mente quitado.

Certiddes negativas dos distribuidores da
Justica Estadual e da Justica Federal do local da
situacdo do imovel usucapiendo expedidas nos
ultimos trinta dias, demonstrando a inexistén-
cia de aches que caracterizem oposi¢cio a pos-
se do imdvel, em nome das seguintes pessoas:
a) do requerente e respectivo conjuge ou compa-
nheiro, se houver; b) do proprietdrio do imével
usucapiendo e respectivo cOnjuge ou compa-
nheiro, se houver; e c¢) de todos os demais pos-
suidores e respectivos conjuges ou companhei-
ros, se houver, em caso de sucessio de posse,
que ¢ somada a do requerente para completar o
periodo aquisitivo da usucapido (art. 4°, 1V, do
Provimento n. 65/2017 do CNJ).

5. DA AUTUACAO
(ART. 92 DO PROVIMENTO N. 65/2017 DO CNJ)

O requerimento, juntamente com todos os
documentos que o instruirem, serd autuado pelo
oficial do Registro de Imoéveis competente, pror-
rogando-se os efeitos da prenotacio até o acolhi-
mento ou rejeicdo do pedido.

Todas as notificagdes destinadas ao reque-
rente serdo efetivadas na pessoa do seu advogado
ou do defensor ptblico, por e-mail (art. 9°, §1°, do
Provimento n. 65/2017 do CNJ). A desidia do re-
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querente poderd acarretar o arquivamento do pe-
dido com base no art. 205 da Lei de Registros Pu-
blicos, bem como o cancelamento da prenotagio.
Nada impede, porém, que antes de se cancelar a
prenotacio, seja o préprio requerente intimado,
tal como ocorre nos processos judiciais.

6. IMPUGNACOES AO PEDIDO DE USUCAPIAO
(ART. 18 DO PROVIMENTO N. 65/2017 DO CNJ)

Em caso de impugnac¢io® do pedido de reco-
nhecimento extrajudicial da usucapiio apresen-
tada por qualquer dos titulares de direitos reais
e de outros direitos registrados ou averbados na
matricula do imoével usucapiendo ou na matricu-
la dos imdveis confinantes, por ente publico ou
por terceiro interessado, o Oficial de Registro de
Imdveis, primeiramente, analisard a sua perti-
néncia temdtica. Entendendo pela possibilidade
de que o fato ou direito alegado afete a aquisicio
por usucapiio, tentard promover a conciliagio ou
amediagio entre as partes interessadas.

Sendo infrutifera a conciliacio ou a media-
¢io, persistindo a impugnacio, o Oficial de Re-
gistro de Imdveis lavrard relatério circunstancia-
do de todo o processamento da usucapiio.

O Oficial de Registro de Imoéveis entregard
os autos do pedido da usucapiio ao requeren-
te, acompanhados do relatério circunstanciado,

% Impugnacio fundada jd referida anteriormente (v. nota 13),
salvo entendimento diverso da Corregedoria Geral da Justica
do Estado a que competir regulamentar o processo de usu-
capido extrajudicial.

Impugnacao -
procedimentos
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Usucapido Extrajudicial

mediante recibo.

A parte requerente poderd emendar a peticdo
inicial, adequando-a ao procedimento judicial e
apresentd-la ao juizo competente da comarca de
localizagio do imovel usucapiendo.

7. ATOS REGISTRAIS

Estando em ordem a documentacio e nio
havendo impugnacio, o Oficial de Registro de
Iméveis emitird nota fundamentada de deferi-
mento® e efetuard o registro da usucapiio (art. 22
do Provimento n. 65/2017 do CNJ).

O registro do reconhecimento extrajudicial
da usucapiio de imdvel implica abertura de nova
matricula (art. 20 do Provimento n. 65/2017 do
CNJ]). Contudo, conforme estabelece o art. 10,
§ 10, do Provimento n. 65/2017 do CNJ, se 0 imé-
vel usucapiendo for matriculado com descricio
precisa e houver perfeita identidade entre a des-
cricio tabular e a 4rea objeto do requerimento da
usucapido extrajudicial, o registro da aquisicao
origindria serd realizado na matricula existente.

Caso o reconhecimento extrajudicial da usu-
capido atinja fracio de imdvel matriculado ou
imoveis referentes, total ou parcialmente, a duas
ou mais matriculas, serd aberta nova matricula
para o imével usucapiendo, devendo as matricu-
las atingidas, conforme o caso, serem encerradas

% Sugere-se decisao contemplando relatdrio circunstanciado
e fundamentagio que sera acoplada ou transcrita na nota
de deferimento.
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ou receber as averbacdes dos respectivos desfal-
ques ou destaques, dispensada, para esse fim, a
apuragio da drea remanescente (art. 20, § 2°, do
Provimento n. 65/2017 do CNJ).

O ato de abertura de matricula decor-
rente de usucapido conterd, sempre que pos-
sivel, para fins de coordenagio, histérico e
controle de disponibilidade, a indicagio do
registro anterior desfalcado e, no campo des-
tinado a indicacio dos proprietdrios, a expres-
sdo “adquirido por usucapiio” (art. 20, § 5°, do
Provimento n. 65/2017 do CNJ).

A abertura de matricula de imével edificado
independerd da apresentagdo de habite-se. Con-
tudo, a auséncia de apresentacio do documento
constard da averbagio da edificacio.

Tratando-se de usucapido de unidade aut6-
noma localizada em condominio edilicio objeto
de incorpora¢io, mas ainda nio instituido ou sem
a devida averbacio de construcio, a matricula
serd aberta para a respectiva fragio ideal, men-
cionando-se a unidade a que se refere.

O reconhecimento extrajudicial da usuca-
pido de im6vel matriculado ndo extinguird even-
tuais restricbes administrativas nem gravames
judiciais regularmente inscritos. A parte reque-
rente deverd formular pedido de cancelamento
dos gravames e restricdes diretamente a autori-
dade que emitiu a ordem. Os entes publicos ou
credores podem anuir expressamente a extin¢io
dos gravames no procedimento da usucapiio
(art. 21 do Provimento n. 65/2017 do CNJ).

Abertura de
matricula —

imovel edificado

— “habite-se”
Abertura de
matricula.

Unidade auténoma.
Fracdo ideal

Usucapiao

— restricoes
administrativas.
Cancelamento
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PARTE 3
PLANILHA DE QUALIFICAGCAO (REQUERIMENTO)

€ J1Yvd

PLANILHA

DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA PROCESSAMENTO DE
PEDIDO DE USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

PROTOCOLO ........covvverrrrereeerernnne
MATRICULA ...
S=SIM N=NAO NA-NAO SEAPLICA

~

1) REQUERIMENTO S|N [NA

1.1. Foi indicado o Servico de Registro de Iméveis a que é
dirigido?

2) QUALIFICAGAO DO REQUERENTE S |N [NA
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2.1. Dados da Pessoa Fisica

2.11.Nome

2.1.2. Nacionalidade

2.1.3. Profissao

2.1.4. Documento de Identidade

2.15.CPF

2.1.6. Domicilio

21.7. Endereco Fisico
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NA

21.8. Endereco Eletronico

2.1.9. Filiacao

2.1.10. Estado Civil

2.110.1. Se casado:

2.110.1.1. Nome e qualificagdo completa do conjuge

2110.1.2. Regime de bens

2.110.2. Se divorciado/separado/solteiro:

2.1.10.2.1. Declaracao sobre Unido Estavel

2.110.2.1.1. Se em Unido Estavel:

2110.21.1.1. Nome e qualificacdo completa do
companheiro(a)

2.110.2.1.1.2. Ha regime de bens pactuado?

2.1.11. Foram apresentados documentos pessoais originais?

2.112. Foram apresentados documentos pessoais em cépias
autenticadas?

2.2. Dados da Pessoa Juridica

2.21.Nome

2.2.2.CNP)

2.2.3. Endereco Fisico

2.2.4. Endereco Eletronico

2.2.5. Representacgdo

2.2.6. Contrato Social/Estatuto consolidado com Ficha
Cadastral completa
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2.3. Dados do titular de direitos no Registro de Iméveis

€ J1Yvd

2.3.1 Dados do titular Pessoa Fisica/Conjuge/Herdeiros
2.31.1.Nome
2.3.1.2. Nacionalidade
2.3.1.3. Profissdo
2.3.1.4. Estado Civil

2.3.15. Documento de Identidade
2.31.6.CPF
2.3.1.7. Domicilio

2.3.1.8. Endereco Fisico (se souber)
2.3.1.9. Se falecido:
2.31.91. Datado ébito: __/__/

~

2.3.1.9.2. Relagao de herdeiros/conjuge/companheiro(a):
231.9.21.Nome
2.3.1.9.2.2. Nacionalidade
2.3.1.9.2.3. Profissdo
2.3.1.9.2.4. Estado Civil
2.31.9.2.5. Documento de Identidade
2.319.2.6.CPF
2.3.1.9.2.7. Domicilio
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2.31.9.2.8. Endereco fisico (se souber)

2.3.2 Dados do titular Pessoa Juridica
2.3.2.1. Nome
2.3.2.2.CNPJ
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2.3.2.3. Endereco Fisico (se souber)

2.3.2.4. Ficha Cadastral completa

3) DADOS DOS ANTECESSORES —
ACCESSIO POSSESSIONIS — SUCCESSIO POSSESSIONIS

NA

3.1. Dados da Pessoa Fisica/ Conjuge/ Herdeiros

3.11.Nome

3.1.2. Nacionalidade

3.1.3. Profissdo

3.1.4. Estado Civil

3.1.5. Documento de Identidade

3.1.6.CPF

3.1.7. Domicilio

3.1.8. Endereco Fisico (se souber)

3.2. Dados da Pessoa Juridica

3.21.Nome

3.2.2.CNPJ

3.2.3. Endereco Fisico (se souber)

3.2.4. Ficha Cadastral completa

4) DESCRICAO DO IMOVEL

NA

4.1. Descricao do Imével Urbano

4.1.1. Matricula/transcrigdo n.
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4.1.2.Do imovel

€ J1Yvd

4.1.3. Da drea maior da qual for desmembrado

4.1.4. Quando resulta da unificacdo de dreas menores

41.5. Quando resulta de partes de areas registradas

41.6. Localizacdo

4.1.7. Endereco (logradouro e nimero oficiais)

41.8. Medidas do perimetro

419. Area superficial

4.1.10. Iméveis confrontantes e respectivos proprietdrios

4.1.11. Matricula(s)/ transcricao(6es) n.

4.1.12. Edificac@es (tipo, material, ano da construcdo, area
construida etc.)

~

4.1.13. Prova de quitagdo do IPTU

4.1.14. Ndmero do contribuinte

4.2, Descricao do Imoével Rural

4.2.1. Matricula/transcricdo n.
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4.2.2. Do imével

4.2.3. Da area maior da qual for desmembrado

4.2.4. Quando resulta da unificacdo de dreas menores

4.2.5. Quando resulta de partes de dreas registradas

4.2.6. Localizacdo

4.27. Endereco (logradouro e nimero, se houver)

4.2.8. Denominacao (por exemplo.: “Fazenda XXX”)

4.2.9. Area superficial
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NA

4.2.10. Descricdo georreferenciada e certificada pelo
INCRA (area de qualquer dimensao e ndo apenas
aquelas com mais de 100ha. O georreferenciamento
deve conter a certificacdo do INCRA que ateste
que a poligonal objeto do memorial descritivo ndo
se sobrepde a nenhuma outra constante do seu
cadastro georreferenciado e que o memorial atende
as exigéncias técnicas).

4.2.11. Iméveis confrontantes e respectivos proprietarios

4.212. Matricula(s)/ transcricdo(@es) n.

4.213. Edificagbes (tipo, material, ano da construcdo, drea
construida etc.

4.214.CCIR

4.215. Certificado de inscricdo no CAR

4.216. Prova de quitacdo do ITR

5) FUNDAMENTOS JURIDICOS DO PEDIDO

NA

5.1. Origem e o tempo de posse

5.2. Descricdo pormenorizada dos atos possessorios

5.3. Acessdes e benfeitorias/datas

5.4. Caracteristicas da posse (mansa e pacifica, boa-fé,
ininterrupta etc.)

5.5. Posse propria do requerente

5.6. Posse somada a possuidores anteriores
(accessio possessionis, successio possessionis)

5.7. Especificacdo de obras e servicos de carater produtivo
(Usucapiao Extraordindria Abreviada — art. 1.238,
paragrafo tnico, do Cédigo Civil)
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5.8.Justo titulo (Usucapido Ordindria — art. 1.242, do Cédigo
Civil)

€ J1Yvd

5.9.Justo titulo inscrito (Usucapido Ordinaria Abreviada —
art. 1.242, paragrafo tinico, do Cédigo Civil)

5.10. Especificacdo do investimento de cardter social ou
economico (Usucapido Ordinaria Abreviada —
art. 1.242, paragrafo tnico, do Cédigo Civil)

5.11. Declaracao de inexisténcia de propriedade imével e uso
do imével para moradia (Usucapido Especial Urbana —
art. 1,240, do Codigo Civil)

5.12. Declaracdo de Inexisténcia de aquisicdo anterior pela
Usucapido Especial Urbana (idem supra)

5.13. Declaracdo de Inexisténcia de propriedade imével e
uso do imdével para moradia e terra tornada produtiva
(Usucapiao Especial Rural — art. 1.239, do Cadigo Civil)

~

5.14. Pedido

5.15. Valor do pedido

5.16. Modalidade:

5.16.1. Usucapiao Extraordinaria — art. 1.238, do Cédigo Civil
(15 anos)
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5.16.2. Usucapiao Extraordinaria Abreviada — pardgrafo
tnico do art. 1.238, do Cédigo Civil (10 anos)

5.16.3. Usucapido de Servidao Aparente com justo titulo —
art. 1379, do Cédigo Civil (10 anos)

5.16.4. Usucapido de Servidao Aparente sem justo titulo —
art. 1.379, paragrafo tnico, do Cédigo Civil (20 anos)*®

6Enunciado n. 251 do CEJ: “O prazo maximo para o usucapido extraordinario de serviddes deve
ser de 15 anos, em conformidade com o sistema geral de usucapido previsto no Cédigo Civil”.
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5.16.5. Usucapido Ordinaria — art. 1.242, do Cédigo Civil
(10 anos)

5.16.6. Usucapido Ordinaria Abreviada — paragrafo tinico do
art. 1.242, do Cédigo Civil (5 anos)

5.16.7. Usucapido Especial Urbana — art. 183 da Constituicdo
Federal (5 anos)

5.16.8. Usucapiao Especial Rural — art. 191 da Constituicdo
Federal e art. 1.239, do Cédigo Civil (5 anos)

5.16.9. Usucapido Familiar — art. 1.240-A do Cédigo Civil
(2 anos)

5.16.10. Usucapido Coletiva Urbana — art. 10 da
Lei n.10.257/2001 (5 anos)

5.16.11. Usucapido Plirima ou Consorcial Urbana

5.16.12. Usucapido Indigena — art. 33 da Lei n. 6.001/1973

6) PEDIDO

NA

6.1. Reconhecimento de dominio

6.2. Valor (de IPTU ou ITR ou de mercado ou de avaliacio
fiscal ou de laudo pericial)

6.3. Certidao dos 6rgaos municipais e/ou federais
que demonstre a natureza urbana ou rural do
imovel usucapiendo, nos termos da
Instrucdo Normativa Incra n. 82/2015 e da
Nota Técnica INCRA/DF/DFC n. 2/2016, expedida até trinta
dias antes do requerimento.
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7) DOCUMENTOS ANEXOS AO REQUERIMENTO S |N |[NA
7.1. Ata Notarial

€ J1Yvd

Objetivo: Atestacdo do tempo de posse (art. 216-A, |, da Lei n.
6.015/1973.

Devera ser lavrada pelo Tabelido de Notas do municipio em que esti-
ver localizado o imével usucapiendo. Poderd haver mais de uma ata
notarial, ata notarial complementar ou escrituras declaratérias comple-
mentares, lavradas pelo mesmo ou por diversos Notarios, ainda que de
diferentes municipios.

7.1.1. Qualificacdo do requerente e interessados confere com
0 requerimento

71.2. Advogado/defensor presente ao ato

71.3. Data da diligéncia

71.4. Declaracoes do requerente

71.5. Declaracdes de testemunhas

~

71.6. Tempo e caracteristicas da posse do requerente

71.7. Tempo e caracteristicas da posse dos antecessores
(successio possessionis, accessio possessionis)

7.1.8. Forma de aquisicdo da posse do imével usucapiendo
pelo requerente

71.9. Modalidade de usucapido pretendida e sua base legal
ou constitucional
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7.110. Numero de imdveis atingidos pela pretensdo aquisitiva
e alocalizacio (se estdo situados em uma ou em mais
circunscricdes)

71.11. Registro do imdvel usucapiendo e dos confinantes

7112. Acompanhamento do levantamento de campo com
autenticacdo do Tabelido

7113. Acompanhamento do levantamento de campo sem
autenticacdo do Tabelido
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7.1.14. Valor de mercado do imével

7115. Adverténcia feita pelo Notdrio ao requerente e
testemunhas, sobre a obriga¢do de veracidade das
declaracdes, cuja falta constitui crime de falsidade,
sujeito as penas da lei

7116. Cientificacdo ao requerente de que a ata notarial ndo
tem valor como confirmacdo ou estabelecimento de
propriedade

7117. Buscas na central de indisponibilidades

7118. Especificagdo dos documentos anexos na ata

71.19. Documentos anexos conferidos e rubricados pelo
tabelido

71.20. Conferéncia de dados com o requerimento

7.2. Documentos complementares

7.2.1. Contas de agua, luz, IPTU, ITR etc.

7.2.2. Alvaras de construcao, reforma

7.2.3. Titulo ou documentos que demonstrem a origem, a

continuidade, a cadeia possesséria e o tempo de posse,
isto é, que demonstrem a existéncia da relagao juridica
com o titular registral/antecessores.

Exemplos: compromisso ou recibo de compra e venda;
cessdo de direitos e promessa de cessdo; pré-contrato;
proposta de compra; reserva de lote; outro instrumento no
qualconsteamanifestacdodevontadedaspartes,contendo
aindicacdo da fracdo ideal, do lote ou unidade, o preco, o
modo de pagamento eapromessade contratar; procuragdo
publica com poderes de alienagdo para si ou para outrem,
especificando o imével; escritura de cessdo de direitos
hereditdrios, especificando o imével; e documentos
judiciais de partilha, arrematacdo ou adjudicacdo.
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7.2.4. Prova de quitacdo

€ J1Yvd

7.2.5. Justificativa do 6bice a correta escrituracdo

7.2.6. Certiddo(8es) dos distribuidores civeis

7.2.7. Declaracao de testemunhas, sob as penas da lei

7.2.8. Nota fundamentada acerca da veracidade® e
idoneidade do contetido dos titulos apresentados

7.3. Documentos especiais

7.3.1. Usucapido Extraordinaria com prazo reduzido (posse-
trabalho — art1.238, paragrafo tinico do Cadigo Civil):

7.3.1.1. Declaracdo do requerente, sob as penas da lei, e com
firma reconhecida de que estabeleceu no imével
moradia habitual ou realizou obras ou servicos de
cardter produtivo.

7.3.2. Usucapido Ordinaria (art. 1.242 do Cédigo Civil):

~

7.3.2.1. Justo titulo quitado, considerado como titulo
potencialmente habil para transferir a propriedade,
mas eivado de algum vicio que o impede 8

7.3.3. Usucapido Ordinaria abreviada (art. 1242, paragrafo
tinico do Cadigo Civil):
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7.3.3.1. Declaragdo do requerente, sob as penas da lei e com
firma reconhecida, no sentido de que estabeleceu
no imdvel a sua moradia habitual ou realizou
investimento de carater social ou econémico

57 Verossimilhanca (NSCGJSP).

58 Vicios de natureza substancial (negécios juridicos nulos ou anulaveis; forma particular quando
exigida a forma publica etc) ou de natureza formal (parcelamento irregular do solo; ofensa aos
principios da continuidade, especialidade subjetiva ou objetiva etc.).
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7.3.4. Usucapido Especial Rural ou pro labore (art. 191 da
Constituicdo Federal e art. 1.239 do Cédigo Civil):

7.3.4.1. Declaracao do requerente, sob as penas da lei e
com firma reconhecida, no sentido de que nao é
proprietario de outro imével, bem como estabeleceu
no imoével sua moradia e terra tornada produtiva

7.3.5. Usucapido especial urbana ou pré-moradia (art. 183 da
Constituicdo Federal e art. 1.240 do Cédigo Civil):

7.3.5.1. Declaracdo do requerente, sob as penas da lei e com
firma reconhecida, no sentido de que ndo é proprietdrio
de outro imével, bem como utiliza 0 imével para
a sua moradia ou de sua familia e que nunca teve
reconhecida em seu favor a prescrigdo aquisitiva de
imével na zona urbana pela usucapido especial

7.3.6. Usucapido Coletiva Urbana (art. 10 da Lei n. 10.257/2001):

7.3.6.1. Declaracdo dos requerentes, sob as penas da lei, e
com firma reconhecida, no sentido de que ndo sdo
proprietarios de outro imével, bem como utilizam o
imovel para a sua moradia ou de sua familia.

7.3.6.2. Declaracdo do profissional responsadvel pelos
trabalhos técnicos, com firma reconhecida,
indicando que a drea total usucapida dividida pelo
namero de possuidores € inferior a 250m?,

7.3.6.3. Instrumento de atribuicdo de fracao ideal® de
terreno a cada possuidor

%9 As fragdes ideais podem ser iguais, independentemente da dimensao do terreno que cada um
ocupe, ou, na hipétese de acordo escrito entre os condéminos, serem proporcionais a drea do
terreno ocupado por cada um.
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7.3.6.4. Certiddo atualizada do registro do ato constitutivo da
associacdo de moradores, no caso de substituicdo
processual, bem como autorizacdo firmada pelos
representados.

7.3.7. Usucapido Plirima Urbana (item 416.22. do Cap. XX,
Tomo I, das NSCGISP):

7.3.71. Estatuto atualizado da associacdo de moradores
regularmente constituida, bem como autorizagdo
firmada pelos interessados.

7.3.7.2. Planta e memorial compreendendo o perimetro do
imével usucapiendo como um todo ou partes dele e
as porcoes a serem destacadas.

7.3.7.3. Documento expedido pela municipalidade
confirmando as ocupagdes, observados os requisitos
de implantacdo do parcelamento ou condominio de
lotes e de sua integracdo a malha vidria urbana.

7.3.8. Usucapiao Familiar (art. 1.240-A do Cédigo Civil):

7.3.8.1. Declaracdo do requerente, sob as penas da lei e
com firma reconhecida, no sentido de que ndo é
proprietario de outro imével, bem como utiliza o
imaével para a sua moradia ou de sua familia e que
nunca teve reconhecida em seu favor a prescricdo
aquisitiva de imével na zona urbana pela usucapido
familiar.

7.3.8.2. Prova do abandono do lar pelo ex-conjuge/
companheiro

7.3.8.3. Prova separacdo de fato
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Usucapido Extrajudicial

7.4. Trabalhos técnicos

7.4.1. Planta e memorial elaborados por profissional habilitado
em o6rgdo de classe com firma reconhecida

7.4.2. ART ou RRT com assinatura do profissional com
firma reconhecida e prova de recolhimento da taxa
correspondente

7.4.3. Loteamento irregular

7.4.4. Unidade autbnoma com instituicdo de condominio

7.4.5. Lote com loteamento registrado

7.4.6. Assinatura com firma reconhecida dos titulares dos
direitos lancados na matricula ou na matricula dos iméveis
confinantes ou pelos ocupantes a qualquer titulo

7.4.7. Descricdes obedecem aos requisitos dos arts. 176 e 225
da Lein. 6.015/1973

7.4.8. Imoveis confrontantes indicados pela rua e nimero
oficiais, se urbanos.

7.4.9. Nimero de contribuinte dos iméveis confrontantes

7.4.10. Iméveis confrontantes indicados pelos registros

7.411. CCIR dos confrontantes, se rurais.5®

7.5. Anuéncias

7.5.1. Consentimento do proprietario tabular (inclusive
conjuge/ conviventes®) e dos titulares dos direitos
lancados na matricula

7.5.1.1. Anuéncia na planta e memorial

S0Em todo caso, € preciso indicar o nimero das matriculas/transcricdes.

5 Se o proprietario tabular ou o titular faleceu, indispensavel apresentar Escritura Piblica Declara-
téria de Unicos Herdeiros (art. 12 do Provimento n. 65/2017 do CNJ). Vide comentarios anteriores.
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7.5.1.2. Documento autdnomo de anuéncia expressa
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7.5.1.3. Manifestacdo de concordancia expressa no ato da
diligéncia de notificacdo

7.5.1.4. Comparecimento a cartério sob lavratura de termo
assinado por escrevente autorizado

7.5.1.5. Anuéncia do sindico no caso de unidade autbnoma
de condominio edilicio®?

7.5.1.6. Outorga ficta do consentimento decorrente da
apresentacdo de justo titulo ou instrumento que
demonstre a existéncia da relacao juridica com o
titular registral, acompanhado da prova de quitagao e
de certidao do distribuidor civel.

7.5.1.7. Anuéncia tacita por decurso do prazo de impugnagao

~

7.5.2. Consentimento dos lindeiros e eventuais titulares de
direitos reais nos imoveis confrontantes®?

7.5.2.1. Anuéncia na planta e memorial conforme acima
descrito

7.5.2.2. Documento autdénomo de anuéncia expressa

7.5.2.3. Manifestacao de concordancia expressa no ato da
diligéncia de notificacdo
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7.5.2.4. Comparecimento a cartério sob lavratura de termo
assinado por escrevente autorizado

7.5.2.5. Anuéncia do sindico no caso de unidade autbnoma
de condominio edilicio

52Unidade autdbnoma sem registro da instituicdo — anuéncia de todos os titulares de direito cons-
tantes da matricula. Observacao: a anuéncia podera ser manifestada por documento particular
com firma reconhecida ou por instrumento publico.

83 Se o proprietdrio tabular ou o titular faleceu, indispensavel apresentar Escritura Publica Decla-
ratéria de Unicos Herdeiros (art. 12 Provimento n. 65/2017 do CNJ). Vide comentarios anteriores.
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7.5.2.6. Dispensa do consentimento dos confrontantes, no
caso de o imével matriculado ter descri¢do precisa e
houver perfeita identidade entre a descricdo tabular
e a area usucapida.

7.6. Outras informacdes e demais documentos apresentados

7.6.1. Guia de ITBI (exigido pela lei municipal de Canoas/RS)

7.6.2. Existéncia de 6nus real ou gravame na matricula

7.6.3. Imével usucapiendo ndo matriculado/transcrito

7.6.4. Registro do imével usucapiendo nao localizado

7.6.5. Imével confrontante ndo matriculado/transcrito

7.6.6. Registros nao localizados dos confrontantes

]

76.7. Certiddes de buscas positivas [da(s) serventia(s)

]

76.8. Certiddes de buscas negativas [da(s) serventia(s)

7.6.9. Certiddes de inexisténcia de sobreposicdo [da(s)
serventia(s) 1

7.6.10. Certiddes sob a forma de quesitos [da(s) serventia(s)__]

7.7. Certidoes

7.71. Certidao da Prefeitura que demonstre a natureza urbana
do imével (30 dias)

7.7.2. Certidao do INCRA que demonstre a natureza rural do
imével (30 dias)

7.7.2.1. Todas com menos de 30 dias de expedicao

7.7.2.2. Todas em nome dos conjuges/conviventes,
antecessores e herdeiros, conforme o caso

7.7.3. Negativa da Justica Estadual em nome do(s)
requerente(s)
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7.7.4. Negativa daJustica Federal em nome do(s)
requerente(s)

7.75. Negativa da Justica Estadual em nome do(s)
proprietario(s) tabular(es)

7.7.6. Negativa da Justica Federal em nome do(s)
proprietdrio(s) tabular(es)

7.7.7. Negativa da Justica Estadual em nome do(s)
antecessor(es)

7.7.8. Negativa daJustica Federal em nome do(s)
antecessor(es)

7.8. Documentos originais ou autenticados

7.8.1. Documentos apresentados no original

7.8.2. Copias de documentos autenticados por Notdrio

7.8.3. Copias de documentos declarados auténticos por
advogado ou Defensor Publico

8) NOTIFICACOES

NA

8.1. Requerimento indicando quem e onde deve ser
notificado

8.1.1. Nimero de vias entregues:

8.1.2. Destinatario:

8.1.3. Endereco:

8.1.3.1. Registro de Titulos e Documentos — valor:

8.1.3.2. Registro de Iméveis — valor:

8.1.3.3. Aviso de Recebimento — valor:

S14Prazo: ||
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S15.Vencido: __ /[

S816.Avencer:__ [ |

ATENCAO: A observancia dos itens 8.1.2. a 8.1.6. deve ser realizada
tantas vezes quantos forem os notificados.

8.1.7. Disponibilizacdo do processo em meio eletrdnico
no site

8.1.8. Adverténcia do prazo para impugnagao

8.1.9. Recolhimento dos emolumentos

8.2. Comunicacao aos entes publicos

Estando o requerimento regularmente instruido com todos os docu-
mentos exigidos, o Oficial de Registro de Imdveis dard ciéncia pessoal-
mente, pelo RTD ou AR, para manifestacdo sobre o pedido no prazo de
quinze dias.

8.2.1. Municipio

8.2.2. Estado

8.2.3. Unido

8.3. Editais

8.3.1. Requerimento para citacao por edital

83.2.1°Dia: _/__[__ 2°Dia: __/__|/

ATENGAO: Deve ser observado o intervalo de 15 (quinze) dias entre uma
data de publicacdo e outra

833.Prazo:_[__[__

8.34.Vencido: ___ [/

835 Avencer:__[__|

8.3.6. Meio eletronico:

8.3.7. Meio fisico:

8.3.8. Contetido do edital:
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8.3.8.1. Nome e qualificacdo completa do requerente;

8.3.8.2. Identificacdo do imével usucapiendo com o niimero
da matricula, quando houver, sua drea superficial e
eventuais acessdes ou benfeitorias nele existentes

8.3.8.3. Nomes dos titulares de direitos reais e de outros
direitos registrados e averbados na matricula do
imével usucapiendo e na matricula dos iméveis
confinantes ou confrontantes de fato com
expectativa de dominio

8.3.8.4. Modalidade de usucapido

8.3.8.5. Tempo de posse alegado pelo requerente

8.3.8.6. Adverténcia de que a ndo apresentacao
de impugnacdo no prazo previsto neste
artigo implicara anuéncia ao pedido de
reconhecimento extrajudicial da usucapido

9) IMPUGNACAO(GES)

NA

9.1. Certidao de decurso do prazo

9.2. Prova de recebimento —data: __/___/

9.3. Manifestacdo do requerente

9.4. Audiéncia de tentativa de conciliacdo/mediacdo

9.5. Acolhidal(s)

9.6. Rejeitadals)

9.7. Transito em julgado
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Usucapido Extrajudicial

10) RECURSO DE DUVIDA

NA

10.1. Requerimento/anotacdo: ___/___/

10.2. Suscitacdo: __ /[

10.3. Ciéncia ao apresentante: __ [/

10.4.Sentenca: __ [/

10.5. Transito em julgado: ___/___/

11) RECURSO ADMINISTRATIVO®

NA

11.1. Requerimento/anotagdo: ___/___/

11.2. Contrariedade: ___/__/

1.3.Sentenga: ___/___/

11.4. Transito em julgado: ___/___/

12) PERICIA

NA

121.Laudoem: __ /[

12.2. Manifestacdo do requerente — data: ___/___

/

12.3. Manifestacdo dos interessados — data: ___ /___

/

12.4. Esclarecimentosem: __/__/

54Em S&o Paulo, contra a rejei¢do da impugnacdo infundada.
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13) AUDIENCIA DE INSTRUCAO SIN[NA

13.1. Testemunhal(s):

ATENCAO: A observancia deste item deve ser realizada tantas vezes
quantas forem as testemunhas.

€ J1Yvd

14) ALEGACOES FINAIS SN [NA

14.1. Peticioem: ___ [/

15) PERICIA S[N|NA

15.1. Nota de deferimento

15.2. Nota de indeferimento

~
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Usu

capido Extrajudicial

PARTE 4 | MODELOS

1. DESPACHO INICIAL POSITIVO DE ADMISSIBILIDADE

11. Ciéncia de que serdo notificados os titulares de direitos
registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo
ou na matricula dos iméveis confinantes ou ocupantes a qualquer
titulo, e ainda compossuidor(es) e/ou antecessor(es) na posse
(interessados certos)

Vistos.

Tendo em vista que restaram cumpridas as exigéncias formuladas
em nota devolutiva langada em [data] a fls. [folhas], notifiquem-se as
pessoas arroladas a fls. [folhas], bem como as Fazendas Publicas, [indicar
forma de notificacdo — pelo correio (Sedex) com aviso de recebimento
(em ma&o prépria)/Oficio do Registro de Titulos e Documentos/por meio
deste Oficio Predial.

Int. , [local e data].

[nome do(a) Oficiall
Oficial de Registro de Iméveis
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2. NOTIFICACOES

21 Titulares de direitos registrados ou averbados na matricula
do imdvel usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes
ou ocupantes a qualquer titulo, e ainda compossuidor(es) e/ou
antecessor(es) na posse (interessados certos)

NOTIFICAGAO EXTRAJUDICIAL
PROTOCOLO N.: [n. do protocolo]
REQUERENTE: [nome do Requerente]
NOTIFICADO: [nome do Notificado]
ASSUNTO: Pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido
ANEXOS: Copias do requerimento, da planta e memorial descritivo®

Trata-se de pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido
envolvendo o imével matriculado sob n. [n. da matriculal, Livro 2, deste
Servico de Registro de Iméveis. O pedido foi processado nos termos do art.
216-A, da Lei n. 6.015/1973, e do Provimento CNJ n. 65/2017, do Conselho
Nacional de Justica.

Tendo em vista que V. Sa. é [proprietario(a)/confrontante/compossuidor
(a)/antecessor(a)l na posse do imével que se pretende usucapir, fica
NOTIFICADA do inteiro teor dos documentos que seguem anexos e fazem
parte integrante da notificacdo, podendo, nos termos do art. 216-A da
Lei n. 6.015/1973, impugna-los, fundamentadamente, no prazo legal de 15
(quinze) dias ou manifestar concordancia expressa ao pedido.

Afalta de impugnacao no prazo da notificagao resulta na presuncdo legal
de concordancia ao pedido extrajudicial de usucapido.

O processo poderd ser consultado por V. Sa. no site da Serventia [site]
ou em meio fisico em cartério no horario de [hora] a [horal, em dias tteis.

[local e datal.
[nome do(a) Oficiall
Oficial de Registro de Iméveis

8 0art.10, S 32, do Provimento CNJ n. 65/2017 estabelece que “A notificacdo podera ser realizada por
carta com aviso de recebimento, devendo vir acompanhada de cépia do requerimento inicial e da
ata notarial, bem como de cépia da planta e do memorial descritivo e dos demais documentos que
ainstruiram”. Se a Serventia ndo dispuser de enderego eletronico para a consulta dos autos, reco-
menda-se a juntada de todos os documentos que instruiram a ata notarial, ressalvado o que hou-
ver sido previsto no Cédigo de Normas do Estado da Federacdo em que situado o Oficio Predial.
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Usucapido Extrajudicial

2.2 Entes publicos

Oficio n. [n. do oficio] [local e datal
PROCESSO DE USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

PROTOCOLO N.: [n. do protocolo]

REQUERENTE(S): [nome(s) do(s) Requerente(s)]

IMOVEL: [indicacdo do imévell CONTRIBUINTE N.: [n. do contribuintel
MATRICULA/TRANSCRICAO N.: [n. da matricula/transcriciol

Prezado Senhor,

Ao cumprimenta-lo, em atencdo ao disposto no art. 216-A, § 32, da Lei
n.6.015/1973, tem o presente a finalidade de cientificar-lhe do pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, que estd sendo processado
neste Servico de Registro e foi instruido com os documentos que seguem
em anexo (requerimento, memorial descritivo e planta).

Conforme estabelece o citado dispositivo legal, o prazo para
manifestacdo desse o6rgdo sobre o pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapido € de 15 (quinze) dias a contar do recebimento
desta, devendo ser interpretado o siléncio como concordancia.

0 processo podera ser consultado por V. Sa. no site da Serventia [site]
ou em meio fisico em cartério no horario de [hora] a [horal, em dias uteis.

Atenciosamente,
[nome do(a) Oficiall
Oficial de Registro de Iméveis
A
[UNIAO/ESTADO/MUNICIPIO]
Procuradoria da Fazenda [Federal/Estadual/Municipall
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2.3. Certiddo de decurso do prazo®

CERTIFICO e dou fé que no dia [data] transcorreu in albis o prazo de 15
(quinze) dias para manifestacao do notificando [indicacao do Notificando
— Nome/Municipio/Estado/Unido Federall. [local e datal.
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[nome do(a) Escrevente Autorizado(a)]
Escrevente Autorizado(a)

2.4. Intimacao do Advogado(a)

2.41. Requerente notificado(a) por e-mail na pessoa do
Advogado(a) ou Defensor(a) Publico(a) (diligéncias notificatérias)

Prezado(a) Dr(a). [nome do Advogado(a)/Defensor(a) Puablico(a)],

Ao cumprimenta-lo(a), encaminho despacho proferido pelo Oficial
de Registro de Imaveis, Dr. [nome do Oficial Registrador], nos autos
de usucapido extrajudicial em epigrafe objeto do protocolo n. [n. do
protocolo], conforme segue:

“Diante do resultado das diligéncias notificatérias de fls. [folhas],
manifeste-se o requerente em 5 (cinco) dias.

[local e datal, Int.. “
Atenciosamente,
[Identificacdo do Oficial/prepostol.

56 Essa certiddo pode ser utilizada também em relacdo aos demais notificados no edital, com as
devidas adaptacoes.
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Usucapido Extrajudicial

2.4.2. Requerente notificado(a) por e-mail na pessoa do
Advogado(a) ou Defensor(a) Publico(a) (edital)

Prezado(a) Dr(a). [nome do Advogado(a)/Defensor(a) Publico(a)],

Ao cumprimentda-lo, encaminho despacho proferido pelo Oficial
de Registro de Imaveis, Dr. [nome do Oficial Registrador], nos autos
de usucapido extrajudicial em epigrafe objeto do protocolo n. [n. do
protocolo], conforme segue:

“Tendo sido apresentada manifestacdo do Estado, referindo auséncia
de interesse e transcorrido, in albis, o prazo para a manifestacdo da
Unido e do Municipio (certidées de decurso de prazo anexadas ao
procedimento), proceda-se, em atengdo ao disposto nos arts. 11 e 16 do
Provimento CNJ n. 65/2017, do Conselho Nacional deJustica, a publicacdo
de edital. [Local e data], ... Int”.

Informo-lhe, por fim, que o edital encontra-se disponivel para retirada
nesta serventia.

Atenciosamente,

[Identificacdo do Oficial de Registro de Iméveis/preposto].
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Vistos.
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Tendo transcorrido, in albis, o prazo para a manifestacdo da Unido,
Estado e Municipio (certiddo de decurso do prazo a fls. [folhas]) e
restando infrutiferas as notificagdes pessoais de fls. [folhas], notifiquem-
se por edital o(a)(s) notificando(a)(s) em lugar incerto, inacessivel e ndo
sabido, bem como terceiro(a)(s) eventualmente interessado(a)(s) para
que no prazo de 15 (quinze) dias apresentem, querendo, impugnagao
ou consentimento expresso conforme estabelecem os arts. 11 e 16 do
Provimento CNJ n. 65/2017, do Conselho Nacional de Justica.

[Dada a auséncia de regulamentacdo a respeito da publicacdo de
edital em meio eletronico neste Estado ou Dada a falta de interesse do(a)
(s) requerente(s) na publicacio em meio eletronico], a parte requerente
deverd comparecer nesta serventiaem 5 (cinco) dias pararetiraraminuta
do edital e promover a sua publicacdo em jornal de grande circulacdo.

Publicado o edital, junte-se a prova das publicagdes/certifique-se.
Int. [local e data].
[nome do(a) Oficiall
Oficial de Registro de Iméveis
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3.2. Edital padrao

3.2.1. Titulares de direitos reais registrados ou averbados na
matricula do imével usucapiendo ou na matricula dos iméveis
confinantes ou ocupantes a qualquer titulo, e terceiros
eventualmente interessados

EDITALN. [n. do edital]
PEDIDO DE RECONHECIMENTO EXTRAJUDICIAL DE USUCAPIAO
REQUERENTE(S): [nome(s) do(s) Requerente(s)]

PROCESSO DE USUCAPIAO
PROTOCOLO N. [n. do protocolo] —

MATRICULA/TRANSCRICAO N. [n. da matricula/transcricao]

IMOVEL: [indicacio do imével]

Nome(s) do(s) titular(es) de direitos reais e de outros direitos registrados
na matricula/transcricdo do imével usucapiendo: [nomel(s)]

Nomes dos confinantes tabulares e de fato: [nome(s) — podem constar
da descricdo do imével]

MODALIDADE DE USUCAPIAO: [indicar modalidade de usucapidol

O OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DO MUNICIPIO E
COMARCA DE [Municipio/Comarcal, Dr. [nome do Oficiall, no
uso de suas atribuicbes legais, e considerando os termos do
Provimento CNJ n. 65/2017 do Egrégio Conselho Nacional de Justica,
bem como as Normas de Servico da Egrégia Corregedoria Geral da
Justica deste Estado ([Estado]), FAZ SABER a todos que do presente
virem, especialmente os Senhores [nome(s) do(s) titular(es) dos direitos
reais e de outros direitos registrados na matricula/transcricdo do imovel
usucapiendo], e TERCEIROS EVENTUALMENTE INTERESSADOS, que
tramita nesta Serventia Imobilidria o processo de usucapido em epigrafe,
instaurado a pedido do(s) Requerente(s) [nome(s) do(s) Requerente(s)],
tendo por objeto o imével situado a [endereco do imévell, [descrigao
do imoévell, mais acessbes e/ou benfeitorias. Alega(m) manter posse
mansa, pacifica e ininterrupta, (a justo titulo e boa-fé) com animo de
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dono(s) sobre aludido imavel, ha [indicar os anos] anos. E para fazer
chegar ao conhecimento de seus destinatarios e ao publico em geral, é
publicado o presente para, querendo, NO PRAZO DE 15 (QUINZE) DIAS,
oferecer impugnacdo ao pedido de reconhecimento extrajudicial de
usucapido. A ndo apresentacao de impugnacao implicara anuéncia tacita
ao pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapido. O processo
podera ser consultado no site [site da Serventia] ou de forma presencial
na serventia situada a [endereco da Servential, no hordrio de [hora] as
[hora] horas. Isto posto, lavro o presente para ser afixado no lugar de
costume nesta Serventia e publicado por duas vezes, em jornal local de
grande circulacdo ou na plataforma eletronica de [indicar plataforma
eletronical, pelo prazo de 15 (quinze) dias cada um. [local e data]. [nome
do Oficial de Registro de Iméveis/ Escrevente autorizado(a)l. Dado e
passado nesta cidade de [Estado], aos [dia] de [més] de [ano].
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[nome do(a) Oficiall
Oficial de Registro de Iméveis

3.2.2. Prova de que o(a) Requerente retirou o edital para
publicacdo por duas vezes, em jornal local de grande circulacao

Eu, [nome do(a) Requerentel, retirei no dia [dia] de [més] de [ano], junto
ao Servico de Registro de Iméveis da circunscricdo de [circunscrigdo], o
edital n. [n. do edital], ciente da necessidade de ter que publici-lo em
jornal de grande circulacdo por duas vezes pelo prazo de 15 (quinze) dias
cadaum e de ter que retornar a esta serventia com a prova da publicago.

[assinatura do(a) Requerente]

15




Usucapido Extrajudicial

4. DECISAO ADMINISTRATIVA DE RECONHECIMENTO DE
USUCAPIAO

DECISAOQ ADMINISTRATIVA DE RECONHECIMENTO DE USUCAPIAQ

Vistos.

Trata-se de USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL instaurado a pedido de [nome
do(a) Requerente], devidamente qualificado(a) na peca inicial, tendo por
objeto o imével constituido pelo lote de terreno, matriculado/transcrito sob
n. [n. da matricula/transcricdol, do Livro 2, deste Oficio Predial, situado na
[endereco do imavel]. O titulo foi devidamente protocolado nesta serventia
sob n. [n. do protocolo], em [data], mediante depdsito prévio regular.

O(A)(s) usucapiente(s) alega(m), em sintese, exercer a posse mansa,
pacifica, continua e ininterrupta sobre o imével acima indicado, por mais de
15 (quinze) anos, com animus domini. Narra(m) que no dia [dia]l do ano [ano],
passou(aram) a ocupar o imével usucapiendo, por forca de instrumento
particular de compra e venda firmado com [nome do vendedor] em
[datal. Em face do desaparecimento do alienante, deixou(aram) de pagar
as parcelas vencidas em [data do vencimento das parcelas] e a partir
dai, sem que jamais tivesse(m) sido molestado(a)(s) na posse, vem(vém)
ocupando o imével para a sua(s) moradia(s). Além de efetuar o pagamento
regular de impostos e taxas sobre ele incidentes durante todo o periodo,
construiu(iram) uma casa, com [n. de cémodos] cémodos em [data da
construcao], reformou(aram) a cerca ao redor do terreno, e em [data da
reforma] providenciou(aram) reformas, motivo pelo qual requer(em)
lhe(s) seja reconhecida a aquisicao originaria da propriedade, na forma de
USUCAPIAO EXTRAORDINARIA, prevista no art. 1.238 do Cadigo Civil.

Ao requerimento, foram anexados os seguintes documentos:
a) instrumento particular de mandato com firma reconhecida; b) ata
notarial; ¢) planta e memorial descritivo com a prova da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART; d) certidées negativas de feitos civeis
da Justica Estadual e Federal; e) contrato particular de compra e venda
firmado em [data do contrato de compra e vendal; recibos de pagamento
de materiais e servicos prestados na construcao da residéncia e reforma do
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imovel; certidao do valor venal emitida pelo Municipio atestando se tratar
de imével urbano; documento de anuéncia expressa dos confrontantes
tabulares; e f) certiddo das matriculas do imével usucapiendo e
confrontantes.

Atendidas as exigéncias lancadas nas notas devolutivas de fls. [folhas],
foram expedidas notificacdes aos titulares de dominio [nome(s) do(s)
titular(es) dominial(ais)], restando infrutiferas.

Expediram-se oficios ao lIRGD-SP e a Justica Eleitoral, e com base em
novos enderegos, novas notificacées se sucederam, tendo sido um dos
titulares de dominio localizado e notificado a fls. [folhas].

As Fazendas Publicas foram notificadas a fls. [folhas], publicando-se
editais, conforme se vé afls. [folhas].

Decorrido o prazo legal de impugnagdes, promoveu-se inspecao no
local (fls. [folhas]).

E o relatério.
0 pedido € procedente.

A prova colhida nos autos autoriza concluir que, de fato, a(o)(s)
requerente (s) vem(vém) possuindo o imaével por ele(a)(s) adquirido(s),
desde a data da assinatura do instrumento particular de compra e venda
juntado a fls. [folhas]. As certiddes negativas de fls. [folhas] demonstram
que o(a)(s) requerente(s) nunca foi(foram) alvo(s) de qualquer contestacio
ao exercicio da posse, que se afigura longeva e remonta ao ano de
lindicagdo do ano da possel.

Além disso, as testemunhas inquiridas pelo Tabelido na ata notarial de fls.
[folhas]informaram que o(a)(s) requerente(s) s3o considerados proprietdrios
na vizinhanca, residem no imével desde [ano] e nunca sofreram qualquer
ato de turbacdo ou esbulho. As fotografias tiradas no local e a foto aérea
juntadas a ata notarial revelam, ademais, que ha construcdo residencial no
terreno, o que € confortado pelas despesas com materiais de construcdo
e reformas de fls. [folhas] e com os recibos de servigos prestados pelo
empreiteiro [nome do empreiteiro] (fls. [folhas]).

A inspecdo levada a efeito por este oficio predial confirmou os fatos
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Usucapido Extrajudicial

narrados pela requerente, ocasido em que outra testemunha foi ouvida,
afirmando que of(a) autor(a)(es), de fato, construiu(iram) a residéncia onde
moram. Igualmente se confirmou a localizacdo do imével de acordo com o
levantamento efetuado a fls. [folhas]. O imével € situado em esquina com
a rua [nome da rual, e o poligono € retangular, o que facilitou sobremodo
a inspecao ocular, tornando desnecessdria a realizacdo da prova pericial,
a consideracdo, ademais, de as divisas se acharem bem sedimentadas
no tempo. A propésito, o(a)(s) requerente(s) substituiu(iram) a cerca que
haviam reformado, durante a tramitacdo do pedido nesta serventia.

Soma-se que o pedido ndo foi objeto de impugnacdes, nem mesmo a
cargo de um dos titulares de dominio.

Nao houve necessidade de audiéncia.

Acham-se presentes os requisitos da usucapido extraordindria
abreviada (posse-trabalho), inclusive (10 anos). A posse € iniludivelmente
mansa, pacifica, continua e ininterrupta, qualificada com animo de dono.
Malgrado tivesse(m) o(a) (os) requerente(s) fundamentado a usucapido
extraordindria no caput do art. 1238, do Cdédigo Civil, o fato é que a
construcdo da residéncia onde moram, aliado as reformas que foram
introduzidas no ano [ano], justificam seja o pedido conhecido ao pdlio
da regra prevista no paragrafo tinico do mesmo dispositivo: “O prazo
estabelecido neste artigo reduzir-se-d a dez anos se o possuidor houver
estabelecido no imoével a sua moradia habitual, ou nele realizado obras
ou servigos de carater produtivo”. O(A)(s) requerente(s) atendeu(deram)
as duas hipéteses: estabeleceu(ram) no imével sua residéncia habitual e
ainda realizou(aram) obras de carater produtivo.

Posto isto, DEFIRO O PEDIDO DE USUCAPIAQO EXTRAORDINARIA, com
fundamento no art. 1.238, paragrafo tinico, do Cédigo Civil.

Registre-se na matricula [n. da matricula] e dé-se baixa no protocolo.
Se requerido, expeca-se certidao.

Int. [data e locall
[nome do(a) Oficiall

Oficial de Registro de Imdveis
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PARTE 5

MANIFESTACAO DO IRIB A CORREGEDORIA
NACIONAL DE JUSTICA

Pedido de Providéncias n® 0006302-11.2019.2.00.0000

Instituto de Registro
Imobiliario do Brasil

OF-CPRI/IRIB N214/2020 (16/2020 - JLB)

EXCELENTISSIMO SENHOR CORREGEDOR NACIONAL DE JUSTICA
MINISTRO HUMBERTO MARTINS

Autos: Pedido de Providéncias n® 0006302-11.2019.2.00.000
Requerente: XXXXXXXXXXXXXXX
Requerido: CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA — CNJ

O INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL - IRIB,
entidade representativa da classe dos registradores de imdveis, ins-
crito no CNPJ sob o n. 44.063.014/0001-20, com sede na Av. Paulista,
2.073 - Horsa I - Conjuntos 1.201 e 1.202 - Bairro Cerqueira César,
CEP 01311-300 - S3o Paulo/SP, vem, respeitosamente, por meio de
seu Presidente, Sérgio Jacomino, e do Membro da Comissdo do Pen-
samento Registral Imobilidrio do IRIB - CPRI/IRIB, Henrique Fer-
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Usucapido Extrajudicial

raz Corréa de Mello, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar sua
MANIFESTACAO em relagio ao Pedido de Providéncias em epigrafe,
conforme r. despacho exarado em 15/06/2020, nos seguintes termos:

| — Sintese dos fatos

Trata-se de pedido de providéncias formulado pelo Oficial Dele-
gado do XXXXXXXXXX, Senhor XXXXXXXXXX, questionando qual
a medida mais apropriada a ser seguida na usucapido extrajudicial de
drea rural situada em faixa de fronteira.

Refere que, ante a singularidade procedimental, promoveu a
notifica¢io do Instituto de Colonizagio e Reforma Agrdria - INCRA
e também da Unido Federal, por meio da Superintendéncia do Patri-
monio da Unido no Parand, deles obtendo manifestacio expressa de
desinteresse e de nio oposicio ao pedido de reconhecimento do do-
minio, respectivamente. Indaga sobre a necessidade de obtencio de
anuéncia mais objetiva e expressa dos referidos érgios, autorizando,
dai, o prosseguimento do processo extrajudicial.

E a breve sintese dos fatos.

Il — Argumentos juridicos

A matéria objeto da consulta ¢ fundamentalmente de natureza
procedimental. O requerente indaga se a falta de interesse manifes-
tada de modo expresso pelo INCRA e de nio oposicio ao pedido por
parte da Unido na defesa das terras rurais situadas em faixa de fron-
teira € o quanto basta para o processo extrajudicial de usucapiio, com
o intuito de se trabalhar com a mdxima seguranca juridica.

Em primeira linha, cumpre asseverar que o centro gravitacional
do processo administrativo da usucapido € o consensualismo, ou seja,
a falta de litigiosidade, como, alids, ocorre em outros tipos proces-
suais administrativos que formaram a génese da usucapido extraju-
dicial, de que sio exemplos a usucapiio administrativa atualmente
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prevista na Lei n. 13.465/2017, a retificacdo bilateral do registro de
drea (art. 213, II, Lei n. 6.015/1973) e a demarcagio administrativa de
terrenos publicos da Unido®’.

Diversamente da redacio original de outrora, por meio da qual
a falta de concordancia expressa dos legitimados passivos certos
na planta do imével usucapiendo ou mesmo fora dela apos a ul-
timacao das notificagdes, literalmente atrafa a extingio do pro-
cesso%, o texto atual ndo deixa margem de duvidas no sentido de
que o siléncio dos interessados nio equivale a qualquer espécie de
discordancia tdcita.

O art. 216-A, § 2°, é peremptorio: “Se a planta ndo contiver a as-
sinatura de qualquer um dos titulares de direitos registrados ou aver-
bados na matricula do imdvel usucapiendo ou na matricula dos imdveis
confinantes, o titular serd notificado pelo registrador competente, pes-
soalmente ou pelo correio com aviso de recebimento, para manifestar
consentimento expresso em quinze dias, interpretado o siléncio como
concorddncia”. (g.n.).

No que se refere aos entes publicos, porém, o legislador mante-
ve-se flel 2 mesma redacio do texto original, preceituando no pard-

grafo terceiro do art. 216-A supracitado que “O oficial de registro de
imdveis dard ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal e ao Municipio,

67 Nesse sentido, o parecer do relator Vital do Rego no Projeto de Lei do Senado (PLS) n.
1666 BRASIL. Senado Federal. Relatério da Comissiao Tempordria do Cédigo de Pro-
cesso Civil do Senado Federal. Brasilia, 2014. p. 194. Disponivel em: <https://www
12.senado.leg.br/noticias/arquivos/2014/11/27/veja-integra-do-relatorio-do-se-
nador-vital-do-rego>. Acesso em: 25/11/2020.

s Por interpretac¢io a contrario sensu do art. 216-A, § 6°, Lei n. 6.015/1973 (redagdo
original): “Art. 216-A (...) § 6° Transcorrido o prazo de que trata o § 4° deste artigo,
sem pendéncia de diligéncias na forma do § 5° deste artigo e achando-se em ordem a
documentacio, com inclusio da concordancia expressa dos titulares de direitos reais
e de outros direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo
e na matricula dos imdveis confinantes, o oficial de registro de iméveis registrard a
aquisicdo do imdvel com as descri¢des apresentadas, sendo permitida a abertura de
matricula, se for o caso”. (g.n.).
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pessoalmente, por intermédio do oficial de registro de titulos e documen-
tos, ou pelo correio com aviso de recebimento, para que se manifestem, em
15 (quinze) dias, sobre o pedido”. (g.n.).

O Provimento n. 65/2017 dessa Egrégia Corregedoria Nacional
de Justica segue as mesmas diretrizes, estabelecendo em seu art. 10,
caput, que o decurso do prazo sem resposta as notificagdes aos legiti-

mados passivos produz o efeito da concordancia tdcita com o pedido
de reconhecimento do dominio. Quanto aos entes publicos, o art. 15
nio oferece maior dificuldade, pois também, em consonancia com o
art. 216-A, § 3°, supra referido, prescreve que “Estando o requerimento
regularmente instruido com todos os documentos exigidos, o oficial de re-
gistro de imdveis dard ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal ou ao
Municipio pessoalmente, por intermédio do oficial de registro de titulos e
documentos ou pelo correio com aviso de recebimento, para manifestacdo
sobre o pedido no prazo de quinze dias.”

Vale, outrossim destacar que, na forma preconizada no pardgrafo
primeiro do aludido dispositivo, a inércia dos 6rgaos publicos diante
da cientificacdo ndo impedird o regular andamento do procedimento
nem o eventual reconhecimento extrajudicial da usucapiiao®.

Inspirou-se a lei no modelo do Cédigo de Processo Civil de 1973,
que, em seu art. 942, § 2°, com a redacio dada pelaLein. 5.925/1973,
exigiu a cientificagio dos representantes da Fazenda Publica da
Uniio, Estado, Distrito Federal, do Territério e do Municipio, para que
manifestem interesse na causd.

Adroaldo Furtado Fabricio”™ explica a razdo de ser da norma,
diante da nio ignorada possibilidade de a usucapido afetar direitos

9 “Art. 15 (...) § 1° A inércia dos 6rgios publicos diante da notificagio de que trata este
artigo nio impedird o regular andamento do procedimento nem o eventual reco-
nhecimento extrajudicial da usucapiio.”

7 FABRICIO, Adroaldo Furtado. Comentdrios ao Cddigo de Processo Civil. Volume VIII,
Tomo III, arts. 890 a 945. Rio de Janeiro: Forense, 1980, p. 675.
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desses entes publicos, “ndo apenas na eventualidade de ser de dominio
de algum deles o bem usucapiendo, mas também na contemplagdo dos ca-
sos em que o Poder Piblico tenha interesse seu, ndo fundado no dominio,
envolvido na causa (v.g., caso de imdvel pertencente a particular mas jd
declarado de utilidade ptblica para fins de desapropriacdo; ou tombado
como de interesse histdrico; ou situado nas imediacoes de aeroporto, ins-
talacdo militar e outras que restrinjam o uso)”.

O emérito jurista delineia, com autoridade, que a vastidio do
territdrio, aliada as deficiéncias de cadastramento imobilidrio e de
controles efetivos das terras disponiveis, reforca a necessidade de
cientificagdo desses entes publicos™. Leciona que a “‘cientificacio’
nio é precisamente uma citagio (...) A comunicagio ao ente publi-
co € apenas para manifestar eventual interesse”’?. Por outro lado, ¢
irrecusavel, na licio do mesmo autor, que as entidades mencionadas
no texto se devam citar pessoalmente, se o imdvel era bem publi-
co patrimonial e foi usucapido ao tempo em que isso era possivel: “a
Uniido, Estado, Municipio, Territério ou Distrito Federal é mais réu do
que ninguém””.

Nio esta descartada, com maior razio, a citagio desses mesmos
entes publicos quando houver indicios de dreas sobrepostas ao domi-
nio publico.

Bem por isso, com maior énfase e em sentido mais abrangente,
lembra Pontes de Miranda™ que o art. 12 do Decreto-Lei n. 710/1938
apontou a obrigatoriedade da citagio do Dominio da Unido em todas
as acoes de usucapiio, sob pena de nulidade™.

7' FABRICIO, Adroaldo Furtado. Op. cit., nota 70, p. 675.
72 ]dem, mesma pagina.
73 Idem, p. 676.

7 PONTES DE MIRANDA, Comentdrios ao Cddigo de Processo Civil, T. XIII. Rio de Janeiro:
Forense universitdria, 1977, p. 379-381.

75 Rectius: ineficdcia para o autor.
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Usucapido Extrajudicial

Do ponto de vista teleoldgico da norma especial da usucapido
administrativa, a auséncia de manifestacio do ente publico, quan-
do regularmente notificado, ndo impede o prosseguimento do feito
nem o reconhecimento do dominio. Se porventura fosse de exigir o
seu consentimento expresso, a contumadcia seria interpretada como
concordancia tdcita.

Como a norma aplicdvel nio exige nem mesmo esse tipo de as-
sentimento explicito, a falta de manifestacio da Unido, do Estado,
do Distrito Federal ou do Municipio ndo oferece nenhum obstdculo,
acarretando o mesmo resultado pratico. Na primeira hipdtese, o le-
gislador deixou expresso o efeito que se extrai da inércia do notifica-
do; ou seja, a concordancia tdcita dos titulares de direitos inscritos
na matricula/transcricio do imével usucapiendo e confinantes. Na
segunda, estd implicita a concordancia do ente publico que nio se
manifestou. A falta de oposicio ha de ser interpretada da mesma for-
ma, tal como se passa no processo civil (art. 15, CPC).

No caso versado, houve manifestagio de falta de interesse por
parte do INCRA, secundada pela Unido, com o nihil obstat, o que
equivale a uma concordancia expressa, dispensando nova inter-
vencio no processo do mesmo 6rgio e para a mesma finalidade.
Com efeito, a Unido deixou de forma clara a sua anuéncia, ao nio
se opor ao sequimento da demanda, em razao do desinteresse da au-
tarquia federal. Mais do que isso se nos afigura demasiado e des-
necessdrio. Nio se exige nenhuma forma sacramental de concor-
dancia com o pedido.

O Oficial tem razdo de agir com toda a cautela necessdria, dian-
te da expectativa que se tem de receber dos 6rgios publicos com-
petentes uma resposta diversa daquelas que recepcionou, dada a
possibilidade - nao remota - de a usucapiio incidir sobre drea do
dominio publico.

No entanto, o art. 5° do Decreto-Lei n. 9.760/1946 expressa-
mente excepciona a regra: “Art. 5° Sdo devolutas, na faixa da frontei-
ra, nos Territdrios Federais e no Distrito Federal, as terras que, ndo sendo
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proprios nem aplicadas a algum uso piiblico federal, estadual territorial ou
municipal, ndo se incorporaram ao dominio privado: (...)” (g.n.).

O fato de o terreno usucapiendo se localizar em 4rea de fronteira,
apenas por essa circunstancia, nio ¢ considerado de dominio publi-
co, sendo 6nus do Estado comprovar a titularidade do bem™.

O que vale mesmo indagar ¢ o modo pelo qual haverd o Oficial do
Registro de Imdveis de conduzir os processos extrajudiciais de usu-
capido de terras rurais devolutas ou com indicios de afetacdo ao do-
minio publico. Dito de outro modo, o simples fato de o ente publico
diretamente interessado manifestar concordancia expressa ao pedi-

7 No mesmo sentido: ST| - REsp 674.558/RS, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, j. 13/10/2009. Disponivel em: <https://www.kollemata.com.
br/22106> Acesso em: 11/12/2020; AgRg no AREsp 692.824/SC, Rel. Ministro RICAR-
DO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, j.15/03/2016. Disponivel em: <https://
www.kollemata.com.br/29410> Acesso em: 11/12/2020; AgRg no AREsp 444.178/SC,
Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, j.14/10/2014.
Disponivel em: <https://www.kollemata.com.br/29411> Acesso em: 11/12/2020;
AgInt no REsp 1508890/RS, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TUR-
MA, j. 11/02/2020. Disponivel em: <https://www.kollemata.com.br/37728> Acesso
em: 11/12/2020; STF - RDA 134/208, Rel. Min. MOREIRA ALVES; RT] 66/797, 798, Rel.
Min. RODRIGUES ALCKMIN; RT 541/131 - RT 555/223 - RT 558/95; RT 537/77-78; RT]
152/612 - RTJ 153/1019 - RT] 158/693; TJSP - ApCiv 0000737-19.2013.8.26.0205; Rela-
tor (a): A. C. MATHIAS COLTRO; Orgio Julgador: 5* Camara de Direito Privado; Foro de
Getulina - Vara Unica; Data do Julgamento: 15/08/2018; Data de Registro: 16/08/2018.
Disponivel em: <https://www.kollemata.com.br/37703> Acesso em: 11/12/2020;
TJPR - 17* C. Civel - 0002789-75.2007.8.16.0043 - Antonina - Rel.: TITO CAMPOS
DE PAULA - DJ. 19.02.2018. Disponivel em: <https://www.kollemata.com.br/37704>
Acesso em: 11/12/2020; TJRS - ApCiv n. 70074316746, Vigésima Camara Civel, Relator:
DILSO DOMINGOS PEREIRA, j.13/09/2017. Disponivel em: <https://www.kollemata.
com.br/37707> Acesso em: 11/12/2020; TIMG - ApCiv n. 1.0073.01.001670-4/001. 7°
Camara Civel. Relator WILSON BENEVIDES. DJ: 15/03/2016. Disponivel em: <https://
www.kollemata.com.br/37708> Acesso em: 11/12/2020; TJMS - Agravo de Instrumen-
to - N. 1401089-10.2016.8.12.0000. 2* Camara Civel. Relator MARCOS JOSE DE BRITO
RODRIGUES. Disponivel em: <https://www.kollemata.com.br/37706> Acesso em:
11/12/2020; DJ: 27/09/2016 (TJPR - ApCiv 0004018-35.2013.8.16.0019- 18. CAmara
Civel, j. 21.11.2018, Rel. ESPEDITO REIS DO AMARAL). Disponivel em: <https://www.
kollemata.com.br/37705> Acesso em: 11/12/2020.
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Usucapido Extrajudicial

do, falta de interesse ou simplesmente nada objetar, ndo significa um
cheque em branco para a usucapido. Pode o Oficial ainda assim en-
tender que a drea ndo poderia ser usucapida, por se tratar de imével
publico, valendo-se da prova produzida nos autos ou até mesmo da-
quela que j4 disponha em seu acervo, a qual, bem a propdsito, haverd
de ser trasladada para os autos, por for¢a do principio da publicidade,
do contraditdério e do devido processo legal.

Tal como o Juiz, o Oficial do Registro de Imdveis nio estd adstrito
a vontade das partes ou interessados em toda e qualquer situagio,
tanto mais no Ambito da aquisi¢io e perda de bens de raiz possivel-
mente indisponiveis; ¢ dizer, do dominio publico. O Oficial, por isso
mesmo, nio estd obrigado a chancelar usucapides ilegais ou que vi-
sem a burlar o sistema registrdrio, ainda que, a pretexto de plantas e
memoriais assinados por todos os interessados, possa contar com a
aquiescéncia ticita ou expressa dos entes publicos. HA um interesse
maior da coletividade nessa matéria, a evidéncia de ordem publica,
que se sobrepde ao interesse exclusivamente particular, porque, de-
pendendo do desfecho de cada usucapiio, se nao houver cuidado e
investigacio séria sobre o que o interessado almeja obter, poder-se-4
estar usucapindo dreas publicas.

Se o usucapiente for estrangeiro devem ser observadas as regras
das Leis n.s 5.709/1971 € 6.634/1979.

lll. Conclusdo

Diante desses argumentos, Eminente Ministro Corregedor,
entende o IRIB que a falta de interesse ou de obje¢cio manifestada
pela Unido Federal, INCRA ou de qualquer outra pessoa juridica de
direito publico em processo extrajudicial de usucapido autoriza a
dispensa de qualquer outra manifestacio de concordancia expressa
posterior, ressalvado ao Oficial do Registro de Imdveis o entendi-
mento no sentido de indeferir o pedido com base na prova produzi-
danos autos, ainda que nenhuma impugnacio sobrevenha, se restar
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efetivamente demonstrado se tratar de imével do dominio publico
que nio tenha sido usucapido antes da sua afetagio ao patrimoénio
publico, ou conforme a legislacdo da época em que consumado o
prazo prescricional.

Em tudo e mais do que tudo, compete ao Oficial diligenciar para
que isso ndo ocorra, podendo, em caso de duvida, determinar a reali-
zacio das provas uteis e necessdrias a instrucio do processo, como se
infere do art. 216-A, § 5°, da Lei n. 6.015/1973.

Ao ensejo, renovamos nossos protestos da mais alta estima e dis-
tinta consideragio, a0 mesmo tempo em que permanecemos a dis-
posicdo de Vossa Exceléncia para quaisquer esclarecimentos julgados
necessarios.

S0 Paulo, 8 de julho de 2020.

SERGIO JACOMINO

Presidente do Instituto de Registro Imobilidrio do Brasil - IRIB

HENRIQUE FERRAZ CORREA DE MELLO
Membro da Comissdo do Pensamento Registral Imobilidrio
do IRIB - CPRI/IRIB
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PARTE 6
LEGISLACAO CORRELATA

1. CONSTITUICAO FEDERAL

Disponivel em: https://bit.ly/2Cs7zgn
Acesso em: 25/11/2020.

2. CODIGO CIVIL (LEIN.10.406/2002) Institui o Cédigo Civil.

Disponivel em: https://bit.ly/39mUPDx
Acesso em: 25/11/2020.

3.CODIGO DE PROCESSO CIVIL (LEIN.13.105/2015) Cédigo de Processo Civil.

Disponivel em: https://bit.ly/2BjOtIw
Acesso em: 25/11/2020.

4.LEI DE REGISTROS PUBLICOS (LEIN. 6.015/1973) Dispde sobre os registros
publicos, e d4 outras providéncias.

Disponivel em: https://bit.ly/30xUalLK
Acesso em: 25/11/2020.

5.ESTATUTO DO INDIO (LEIN. 6.001/1973) Dispde sobre o Estatuto do Indio.

Disponivel em: https://bit.lv/32]Yzh1l
Acesso em:25/11/2020..

6. ESTATUTO DA CIDADE (LEIN.10.257/2001) Regulamenta os arts. 182 ¢ 183
da Constitui¢io Federal, estabelece diretrizes gerais da politica ur-
bana e d4 outras providéncias.

Disponivel em: https://bit.ly/2CFa0vQ
Acesso em: 25/11/2020.
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7.NOVO CODIGO FLORESTAL (LEIN. 12.651/2012) Dispde sobre a protecio da
vegetacio nativa; altera as Leis n.s 6.938, de 31 de agosto de 1981,
9.393, de 19 de dezembro de 1996, e 11.428, de 22 de dezembro de
2006; revoga as Leis n.s 4.771, de 15 de setembro de 1965, e 7.754,
de 14 de abril de 1989, e a Medida Provisdria n. 2.166-67, de 24 de
agosto de 2001; e d4 outras providéncias.

Disponivel em: https://bit.lyv/2WMF03U.
Acesso em: 25/11/2020.

8.LEIN.11.977/2009 Dispoe sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida
- PMCMV e a regularizacio fundidria de assentamentos localizados
em dreas urbanas; altera o Decreto-Lei n. 3.365, de 21 de junho de
1941, as Leis n.s 4.380, de 21 de agosto de 1964, 6.015, de 31 de de-
zembro de 1973, 8.036, de 11 de maio de 1990, e 10.257, de 10 de
julho de 2001, e a Medida Proviséria n. 2.197-43, de 24 de agosto de
2001; e d4 outras providéncias.

Disponivel em: https://bit.ly/32Pyz3Q
Acesso em: 25/11/2020.

9.LEIN. 6.969/1981 Dispde Sobre a Aquisicao, Por Usucapiio Especial,
de Imdveis Rurais, Altera a Redagio do § 2° do art. 589 do Cédigo
Civil e d4 outras providéncias.

Disponivel em: https://bit.ly/2ZMxYhE
Acesso em: 25/11/2020.

10. PROVIMENTO CNJ N. 65/2017 Estabelece diretrizes para o procedi-
mento da usucapido extrajudicial nos servicos notariais e de regis-
tro de imoveis.

Disponivel em: https://bit.ly/3fRYRpU
Acesso em: 25/11/2020.

11. NORMAS DE SERVICO DA CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DE SAQ PAULO
- Tomo II (Provimento CGJ n. 58/1989)

Disponivel em: https://bit.ly/2ZRIMK1
Acesso em: 25/11/2020.
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