TERMO DE CONVENIO

Termo de convénio n® 004/2021-CESAV/BU,
gue, entre si, celebram a Central Eletrénica de
Registro de ImoOveis do Estado de Sergipe,
gerida e administrada pela ASSOCIACAO
DOS NOTARIOS E REGISTRADORES DO
ESTADO DE SERGIPE - ANOREG/SE e a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para 0 uso
conjugado de funcionalidades do Sistema de
Registro Eletrénico de Imdveis nas atividades
de encaminhamento de solicitacbes de
intimacdes e consolidagdes de propriedades
de imbveis em processos decorrentes da LEI
9.514/97.

A ASSOCIACAO DOS NOTARIOS E REGISTRADORES DO ESTADO DE
SERGIPE — ANOREGI/SE, inscrita no CNPJ(MF) sob o n° 00.702.066/0001-23
com sede na Av. Rio Branco, 186 Edificio Oviedo Teixeira, sala n® 1212 Centro.
Aracaju/SE, CEP 49010-910, neste ato representada por seu presidente
ANTONIO HENRIQUE BUARQUE MACIEL SILVA, inscrito no CPF(MF) sob o
n°® 463.686.475-15, portador do documento de identidade RG. N° 737.816
SSP/SE, doravante designada CONVENENTE ou ANOREG/SE, e a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, constituida nos termos do Decreto-Lei n°® 759, de 12/08/1969, regida
pela Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, Lei n° 13.303, de 30 de junho
de 2016, Decreto n°® 8.945, de 27 de dezembro de 2016, e pelo Estatuto Social
da CAIXA Econbmica Federal, por intermédio SUGAT - SN Adimpléncia e
Atendimento, com sede no Setor Bancario Sul - Quadra 04 - lotes 3/4, Brasilia
(DF), CEP 70092-900, neste ato representada pelo Gerente Centralizadora
Nacional JOSE EDSON DE BARROS, portador do RG 20095941 SSP/SP e
inscrita no CPF sob o n° 136.633.678-00, daqui por diante designada
CONVENIADA ou CAIXA, doravante denominados PARTICIPES, firmam o
presente Termo de Convénio mediante as clausulas e condicbes que se
seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente convénio tem por objeto o uso conjugado de funcionalidades do
Sistema de Registro Eletrébnico de Imoéveis (SREI) nas atividades de

encaminhamento de solicitacbes de intimacdes e consolidagbes de



propriedades de imdveis em processos decorrentes da LEI 9.514/97, bem
como o retorno dos andamentos e documentacdo correspondente, além de
qualquer outro servico que possa ser ajustado entre as partes, por meio da
plataforma da Central Eletronica de Registro de Imdveis, no d&mbito do Estado
de SERGIPE, sem custos para as partes.

l. Os servicos serdo prestados por intermédio de plataforma Unica na
Internet vinculada a Central Eletrénica de Registro de Iméveis de
SERGIPE, mantida sob o dominio e administrada pela ANOREGI/SE,
conforme Provimento CGJ/SE N° 014/2019.

I. Assim, todo o processo de solicitagcdo de intimagdes e requerimento de
consolidacéo de propriedades em favor do credor fiduciario, previsto na
Lei 9.514/97, transitard em meio eletrénico, tramitando toda a operacao

em meio digital, desde a saida até o retorno dos dados a CAIXA.

Il. O sistema distribuira a demanda de intimacao/consolidacdo a todos os
oficios de registro de iméveis do Estado de SERGIPE, respeitando o
competente registro de imoOveis da situagdo do imoével objeto da
solicitagdo, em conformidade ao Provimento CGJ/SE N° 014/2019, que
regulamenta a manutencdo do Sistema de Registro Eletrbnico de
Iméveis de SERGIPE.

Paragrafo Unico — os detalhamentos da forma de troca de arquivos para
atender ao objeto deste convénio estdo indicados no Projeto

Basico/Fluxograma — Anexo |, que integra e complementa este convénio.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS BENEFICIOS COMUNS

Este convénio permite o uso conjugado de funcionalidades da Central
Eletrbnica de Registro de Iméveis de SERGIPE, tornando mais simples e
eficiente a prestacdo do servigco pelos Registros de Imoveis, servicos estes

prestados por delegacdo do Poder Publico.

Ainda, facilita a forma de tratamento das demandas recebidas e reduz seus

custos, beneficio este também refletido em grande escala para a CAIXA, que



deixa de utilizar grande quantidade de papel impresso e deslocamentos fisicos
com uso de veiculos e gasto de combustivel (seu ou de outros contratados),

auxiliando ainda na melhora e conservacdo do meio-ambiente.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS ATRIBUICOES DOS PARTICIPES

Para a prestagéo dos servigos, a ANOREG/SE disponibiliza a solu¢cédo no SREI,
integrada com os servi¢cos oferecidos pela Central Eletrénica, de modo que o
usuario corporativo podera desenvolver ferramentas para interacao
automatizada com os sistemas da CAIXA, com o objetivo de massificar os

servicos solicitados.
SERVICOS PRESTADOS

l. Pesquisa de Bens

a) Pesquisa de Bens é a busca de bens imdveis e outros direitos
reais registrados em determinado niumero de CPF ou CNPJ em
uma base compartilhada pelos Oficios de Registro de Iméveis dos

Estados que fazem parte da Central;

b) Essa consulta é feita imediatamente e nao depende de
intervencdo manual do Registro de Imdéveis para ser efetivada.
Apenas no caso de a ocorréncia ser “positiva” ou apresentar
“base nao atualizada”, o pedido sera enviado ao(s) Oficios(s).
Il. Certidao
a) A solicitacdo sera encaminhada ao Oficio e por ele respondido;

b) Apos a resposta da Serventia, o status do pedido é alterado;

C) E possivel acompanhar o status e também os anexos.

[l Repositorio Confiavel de Documento Eletrénico - RCDE

a) A ANOREG/SE também disponibiliza um ambiente a CAIXA para
gue sejam anexadas procuracdes e documentos acessoérios por

meio de uma URL valida;



b)

O RCDE consiste no armazenamento de documentos eletrénicos
para suporte aos atos registrais. Sdo arquivos nato digitais ou
desmaterializados como procuracdes e documentos acessorios
que ficardo disponiveis para consulta pelos Oficiais de Registro de

Imobveis.

V. Intimagao/Consolidagédo

a)

b)

d)

f)

Os servicos legais destinados a Intimacdo e Consolidacdo da
propriedade fiduciaria, mediante utilizacdo de mddulo do SREI,
séo desenvolvidos e disponibilizados pela ANOREG/SE;

Seu objetivo € o envio, por meio eletrénico, de requerimentos de
intimacgéo, notificagcdo para purga da mora, requerimento de
consolidacdo e demais procedimentos legais que visem a
consolidacéo da propriedade de imoveis nos quais a CAIXA figure
como credora fiduciaria, ou tenha representacao legal do credor
fiduciério;

Disponibilizar boleto com o valor consolidado dos
servicos/emolumentos, bem como relatério analitico identificando

0s contratos vinculados e os respectivos valores;

Distribuir o valor dos emolumentos recebidos da CAIXA aos
respectivos RI prestadores do servico, conforme normas

internas/legais aplicaveis;

Distribuir as demandas dos RI, bem como receber as informacdes
de andamento para informar/alimentar o acompanhamento da
CAIXA,;

Receber dos Rl as Certiddes de Intimagdo e disponibilizar a

CAIXA, de forma digital, para consulta e captura/impressao.

Fica estabelecido que, para viabilizar os objetivos comuns deste convénio:

| - Compete a CAIXA:



a) diligenciar para que seus empregados tratem com urbanidade os
funcionarios da ANOREG/SE com os quais venham a ter contato em

virtude deste Convénio;

b) prestar os esclarecimentos que |he forem solicitados, atendendo, em

prazo razoavel, as solicitacdes da ANOREG/SE, se for o caso;

C) manter, sob as penas da lei, 0 mais completo e absoluto sigilo sobre
quaisquer dados, informacbes, documentos, especificacdes técnicas e
comerciais da ANOREG/SE, de que venha tomar conhecimento, ter
acesso ou gue lIhe tenham sido confiados, sejam relacionados ou néo

com o objeto deste Contrato;

d) manter, perante a ANOREG/SE, durante a vigéncia do Convénio, seu
endereco comercial completo (logradouro, cidade, UF, CEP) e
eletronico, telefone, fax e nome de seus representantes sempre
atualizados, para fins de comunicacdo e encaminhamento de

informacdes e documentos, inclusive os relativos a tributos;

e) Utilizar correta e adequadamente as funcionalidades do SREI e da
Central da ANOREG/SE, bem como providenciar quaisquer certificados

necessarios para sua adequada utilizacao;

f) Zelar pelo sigilo das informagdes obtidas por meio da base de dados da
Central, bem como impedir que terceiros estranhos aos autorizados pela
CAIXA tenham acesso ao SREI, responsabilizando-se integralmente

pela violagéo de tal obrigagéo.

Il - Compete a ANOREG/SE:
a) diligenciar para que seus empregados tratem com urbanidade os
funcionarios da CAIXA com os quais venham a ter contato em virtude

deste Convénio;

b) manter, sob as penas da lei, 0 mais completo e absoluto sigilo sobre
guaisquer dados, informacdes, documentos, especificacoes técnicas e
comerciais da CAIXA, de que venha tomar conhecimento, ter acesso ou
que lhe tenham sido confiados, sejam relacionados ou n&do com o objeto

deste Convénio;



c) manter, perante a CAIXA, durante a vigéncia do Convénio, seu
endereco comercial completo (logradouro, cidade, UF, CEP) e
eletrbnico, telefone, fax e nome de seus representantes sempre
atualizados, para fins de comunicagdo e encaminhamento de

informacgdes e documentos;

d) realizar o monitoramento e adotar medidas adequadas de seguranca
dos dados disponibilizados por meio do SREI e da Central,
considerando-se os padrdes razoaveis de mercado, sendo certo que, em
caso de tratamento de dados pessoais, serdo assegurados, pela
ANOREG/SE, o atendimento aos padrdes de seguranca e sigilo dos
registros, dados pessoais e comunicagdes privadas previstos no art. 13
do Decreto n°® 8.771/2016, que regulamentou o Marco Civil da Internet,
bem como da Lei n° 13.709/2018;

e) manter todos os registros e documentos envolvendo as solicitacdes da
CAIXA em servidor de back-up, em ambiente distinto dos locais dos
Servicos, ou em ambiente de contingéncia e alta disponibilidade fisica e
eletrbnica (Data Centers), a fim de preservar a integridade e seguranca
dos dados.

lIl - Compete conjuntamente a ANOREG/SE e a CAIXA:

a) As partes deverdo atender aos prazos e exigéncias cartorarias previstos

no fluxo que integra este documento;

b) Os PARTICIPES comprometem-se a realizar reunifes visando o
aperfeicoamento da sistematica e adequacdo dos procedimentos, nos

momentos em que tal medida se faga necessaria.

CLAUSULA QUARTA — DA CONFIDENCIALIDADE

a) Para fins do presente Convénio, constituem “Informagdes Confidenciais”
todos e quaisquer dados, informacdes, materiais, pormenores, segredos
comerciais, marcas, estratégias, relatorios, criacdes, designs,
especificacbes e/ou conhecimentos técnicos, administrativos ou

comerciais, além da organizagéo interna e informagbes que venham a



ser reveladas, fornecidas, comunicadas, adquiridas (seja verbalmente ou
por escrito, em forma fisica ou eletrénica, textos, planilhas, CDs, discos,
disquetes, fax, papel ou qualquer outra forma) por uma Parte a outra,

durante e/ou em decorréncia deste Convénio;

b) Comprometem-se, os PARTICIPES, por meio deste Convénio, a néo
revelar, reproduzir, utilizar ou dar conhecimento, em hip6tese alguma, a
terceiros de tais Informagdes Confidenciais, ndo as utilizando para fins
diversos da prestacéo de Servicos objeto deste CONVENIO, bem como
a nao permitir que algum de seus prepostos faca uso dessas
Informacdes Confidenciais de forma indevida, ilicita ou em desacordo
com os termos deste Convénio, sob pena de responsabilizacédo, civil e
criminalmente, por quaisquer danos causados uma a outra e/ou terceiros em

virtude da quebra da confidencialidade e sigilo a que estdo obrigadas.

CLAUSULA QUINTA — DOS RECURSOS FINANCEIROS

O presente termo nao implica qualquer 6nus financeiro as partes, enquanto
suspensa a possibilidade de precificacdo por meio da liminar proferida
Pedido de Providéncias CNJ n°® 0005169-94.2020.2.00.0000,
comprometendo-se as partes a negociar e atribuir onerosidade ao presente
instrumento caso semelhante precificacdo venha a ser autorizada, sob pena

de resolucéo do presente termo, sem qualquer 6nus.

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO

O prazo de vigéncia deste convénio é de 12 (doze) meses, contados a partir
da assinatura do presente instrumento, devendo as partes providenciar, no
prazo de 15 (quinze) dias corridos, a publicacdo do presente Instrumento no
site respectivo ou noutro meio de divulgacédo do érgdo. O presente convénio
sera prorrogado automaticamente, por iguais periodos, ressalvada a

hipotese prevista na clausula oitava.

CLAUSULA SETIMA - DO ADITAMENTO



O presente convénio podera ser aditado mediante simples acordo entre as
partes, o qual devera ser divulgado pelos mesmos meios de publicacéo

referidos na clausula sexta.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

Quaisquer das partes poderad denunciar este convénio mediante simples
notificacdo dirigida a outra, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias

corridos, contados do efetivo recebimento da notificacdo pela outra parte.

CLAUSULA NONA - DA VERIFICACAO DO ALCANCE DOS
BENEFICIOS

Ao final de cada periodo de vigéncia sera verificado o atingimento dos
beneficios comuns, verificacdo esta que nao prejudica a renovacao

automatica prevista na Clausula Sexta deste Convénio.

Apenas em caso do nao atingimento, deverdo ser apontadas as
providéncias necessarias e 0s responsaveis por cada uma delas, bem como

0 prazo para sua implementacao.

Na auséncia de apontamentos, entende-se como alcancados 0s objetivos,
ocorrendo a renovacédo de forma automatica como mencionado.
CLAUSULA DECIMA - DO FORO

As questdes decorrentes da execucdo deste convénio, que nao puderem
ser dirimidas administrativamente, serdo processadas e julgadas na Justica
Federal, no Foro do Distrito Federal, renunciando os participes a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja.
E, por estarem de acordo, lavrou-se o presente instrumento.

Aracaju, 31 de Marco de 2021.
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ANEXO | DO TERMO DE CONVENIO N° 004/2021 CESAV/BU

Especificacdes técnicas — Fluxograma

1

11

1.2

1.3

14

15

DOS PROCEDIMENTOS DO SERVICO ELETRONICO DE
INTIMACAO E CONSOLIDACAO

O envio dos requerimentos se dara exclusivamente através da Central
Eletronica de Registro de Imdveis por meio do endereco eletrdonico
fornecida pela ANOREG/SE, que podera ser alterado em razédo de
necessidades dos servicos, cujo acesso dar-se-4 por meio de
usuario/senha ou Certificado Digital ICP-Brasil padrdo A3, ou superior,

conforme exigido pelas normas regulamentares aplicaveis.

N&o serdo aceitos, para a prestacdo dos servicos, requerimentos
enviados por quaisquer meios diversos dos indicados no presente Termo
de Convénio, como, por exemplo, por e-mail ou outros meios
assemelhados, salvo situagcdes de indisponibilidade do SREI

combinadas com a urgéncia que 0 caso requerer.

A habilitacdo dos usuarios vinculados a CAIXA sera realizada por
usuario master, obrigatoriamente empregado da CAIXA, formalmente
indicado por ato préprio, mediante preenchimento de formulério de
controle de acesso, que serd arquivado na ANOREG/SE.

A CAIXA reconhece ser de sua Unica e exclusiva responsabilidade a
obtencdo do consentimento livre, expresso, informado e inequivoco de
seus empregados, colaboradores, terceiros ou usuarios, de forma geral,
a serem cadastrados pelo Usuario Master na Central para coleta,
armazenamento e processamento dos dados, com a finalidade

especifica estabelecida nos Termos.

Todos os cadastros realizados pela CAIXA a ela permanecerao
vinculados, sendo esta Unica e exclusivamente responsavel por
quaisquer danos e/ou prejuizos, diretos ou indiretos, causados por seus

empregados e colaboradores a ANOREG/SE elou a terceiros, em



1.6

1.7

assuntos relacionados a este Convénio, observados os devidos tramites

administrativos ou legais.

A CAIXA declara estar ciente de que o acesso ao SREI somente podera
ser utilizado para os fins de encaminhar, conferir, acompanhar e pagar
pelo servigo de intimagdes extrajudiciais de devedores inadimplentes em
contratos de financiamento e quaisquer outras operagdes garantidas por
alienacao fiduciaria de imovel, sendo de sua inteira responsabilidade o

uso correto do SREI e da Central, de forma geral.

Para encaminhamento dos requerimentos de intimacéo, a CAIXA devera
prestar as informacfes solicitadas pela ANOREG/SE, por meio da

Central, incluindo:

a) nome completo de todos o0s devedores vinculados ao

financiamento/operacao de crédito;

b) nimero do CPF/CNPJ de todos os devedores vinculados ao

financiamento/operacéo de crédito;

C) endereco do imével objeto de alienacdo fiduciaria em garantia,
endereco completo atual, e anterior se houver, e telefones onde

os devedores poderao ser localizados (endereco de cobranca);
d) endereco comercial, se houver;

e) namero da matricula do imével objeto de alienacgéo fiduciaria, bem
como identificacdo da serventia de registro de imoveis

competente;

f) projecOes diarias de valores totais da divida vencida por 60 dias

corridos;

0) declaragdo de que decorreu o prazo de caréncia estipulado no

Contrato;

h) numero do CPF/CNPJ e nome do credor fiduciario, dispensada a

indicacao de outros dados qualificativos;



1.8

1.9

1.10

1.11

) comprovante de representacdo legal do credor fiduciario pelo

signatario do requerimento, quando for o caso.

)] 0 terceiro que prestou a garantia também sera intimado para
pagamento em caso de mora do fiduciante (art. 26, § 1°, da Lei n®
9.514/97);

k) demais informacgdes e/ou documentos exigidos por Lei.

A documentacdo e as informagdes encaminhadas a ANOREG/SE,
necessérias para a prestacdo do servico pelos registradores, sdo de
responsabilidade da CAIXA e eventual necessidade de alteracdo ou
complementacdo sera requerida na prépria Central, em forma de
exigéncia. Assim, a CAIXA reconhece nédo possuir a ANOREG/SE
qualquer ingeréncia sobre as atribuicdes que cabem exclusivamente aos
oficiais em decorréncia de auséncia ou inconsisténcia das informacdes

necessarias para a conclusao do registro.

Quando, por limitacdo do SREI, a CAIXA ndo conseguir interagir com o
Registro de Iméveis por meio do proprio SREI, em razdo de
procedimentos encerrados equivocamente, a CAIXA demandard por
correio eletrdnico a ANOREG/SE para que repasse a situacao ao Oficio,
a fim de confirmar o equivoco, e assim prestar o suporte técnico

necessario para reabrir o procedimento.

A CAIXA devera manter depositado junto a ANOREG/SE procuracao, de
preferéncia no meio eletrébnico com assinatura digital, em vigor, que
conceda poderes ao seu representante para promover todos os atos
necessarios que visem a constituicdo em mora e consolidacdo da
propriedade em favor do credor fiduciario, nos termos da Lei n® 9.514/97,
ocasido em que os requerimentos serdo assinados digitalmente por seu
representante legal por meio de Certificado Digital padrdo ICP-Brasil,

padrdo A3.

A CAIXA enviara os dados relativos a intimacao, preferencialmente por

arquivo formato XML gerado com as informacdes requeridas pelo



1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

sistema, ou por meio deste, quando feito manualmente, que devera
obedecer obrigatoriamente a estrutura e layout dos servi¢cos, sob pena
de seu ndo processamento, bem como os anexos em PDF assinado
digitalmente (PDFA).

Os recursos tecnoldgicos necessarios para utilizacdo dos servigos da
ANOREG/SE sé&o de exclusiva responsabilidade da CAIXA.

Apbés o envio eletrbnico, 0s requerimentos serdo automaticamente
direcionados ao Oficial do competente Registro de Iméveis para a
geracdo das intimacbes aos devedores fiduciantes, que serdo
promovidas pela propria Serventia de Registro de Iméveis, ou por Oficial
de Registro de Titulos e Documentos da comarca/circunscricdo da
situacdo do imoével ou do domicilio de quem deva recebé-las.

Havendo a purga da mora diretamente a CAIXA, devera esta enviar o
pedido de baixa de requerimento PDF assinado digitalmente, que uma

vez recebidos resultardo no cancelamento do protocolo.

Caso a purga da mora ocorra perante o Oficial do Registro de Iméveis, a
CAIXA sera informada do valor pago, cuja quantia Ihe serd repassada
em até 3 (trés) dias, mediante boleto bancario que serd compensado
com o valor recebido ou por cheque nominativo emitido diretamente pelo
Oficial do Registro de Imdveis, hipoteses em que também havera o

cancelamento do protocolo.

Decorrido o prazo da intimacdo sem purga da mora, a CAIXA,
cientificada desse fato, apresentara ao Oficial do Registro de Imoéveis
prova do pagamento dos tributos, requerendo a averbacdo da
consolidagcédo da propriedade em nome do credor fiduciario. Decorrido o
prazo, estipulado na legislagdo vigente e nas Normas de Servigos da
CJRMB e CJCI/PA, sem as providéncias referidas, fica ciente a CAIXA
que o Oficial do Registro arquivara os respectivos autos, exigindo-se
para consolidacdo da propriedade novo procedimento de execucgao

extrajudicial.



1.17

1.18

1.19

1.20

1.21

A CAIXA podera solicitar a ANOREG/SE, a qualquer momento, antes da
efetiva consolidacdo do bem, o cancelamento/suspensdo de qualquer
procedimento para consolidacdo de propriedade em andamento,
mediante aviso prévio por meio da propria Central que lhe foi
disponibilizado ou por correspondéncia eletronica.

A ANOREG/SE disponibilizara cartilha de navegacao aos Oficios, onde
estejam explicitados todos os recursos e funcionalidades do SREI, além

dos prazos e do correto uso de cada funcionalidade.

Uma vez pago, pela CAIXA, o boleto referente aos emolumentos, ou ao
edital, a ANOREG/SE distribuird os valores aos Oficios no primeiro dia

atil apds seu pagamento e excepcionalmente até o segundo dia util.

Sempre que a CAIXA demandar a ANOREG/SE, em virtude de
alegacado por parte dos Registros de Iméveis de ndo recebimento dos
valores de emolumentos ou de edital, a ANOREG/SE tratara o caso com
urgéncia e tempestividade a fim de prestar os esclarecimentos, tanto ao
Oficio quanto a CAIXA.

O SRElI mantera funcionalidades relacionadas aos seguintes
procedimentos:
a) Solicitacao de intimacao e consolidacéo;

b) Solicitacdo de publicacdo de edital, preferencialmente na forma

eletrbnica;
c) Solicitacao de baixa (desisténcia);
d) Solicitacao de intimagdo em novo endereco;
e) Lancamento de despesas necessarias ao andamento dos atos;
f) Pagamento de emolumentos de intimacao/consolidacao ou de edital;

g) Disponibilizagdo de notas de exigéncias;



h) Disponibilizacdo de certiddao de transcurso de prazo, com ou sem

purga da mora;
i) Disponibilizacao de certidao talao;

j) Disponibilizacdo de matricula com averbacdo de consolidacdo de

propriedade;

k) Atendimento de notas de exigéncia, com disponibilizacdo de arquivos

guando for o caso;
[) Informagbes sobre andamento da intimagao/consolidagéo;

m) Informagdes sobre os valores pagos por devedores fiduciantes junto
aos Oficios;

n) Informacdes sobre valores a devolver referente a emolumentos.
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